PROJEKT (25.06.2014 r.)

UCHWALANR ....... oo 12014
RADY GMINY W BORONOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
obszaru poto zonego w rejonie ulicy 3-go Maja, Wojciecha Korfante  go i Poprzecznej
w Boronowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), a takze w zwigzku z uchwatg nr 87/XXXV1/2013 Rady Gminy
w Boronowie z dnia 06 listopada 2013 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
3-go Maja, Wojciecha Korfantego i Poprzecznej w Boronowie, po stwierdzeniu iz ustalenia
zmiany planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boronow" przyjetego uchwalg nr 63/XXII/2008 Rady Gminy
w Boronowie z dnia 30 wrzes$nia 2008 r.

Rada Gminy w Boronowie
uchwala co nast epuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy 3-go Maja, Wojciecha Korfantego
i Poprzecznej w Boronowie o powierzchni ok. 10 ha, w granicach okreslonych na rysunku
zmiany planu.

2. Okreslone w § 1 ust. 1 granice obszaru objetego zmiang planu wynikajg z ustalen
uchwaty nr 87/XXXVI1/2013 Rady Gminy w Boronowie z dnia 06 listopada 2013 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy 3-go Maja, Wojciecha Korfantego
i Poprzecznej w Boronowie.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig
uchwaly, zawierajacy 2 arkusze oznaczone kolejnymi numerami od 1 do 2;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustaleniami rysunku zmiany planu sa:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o0 rOoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) barwne oznaczenia graficzne i symbole terenéw, na przyktad: 1MN, na ktére sktadajg sie
oznaczenia cyfrowe i literowe oznhaczajgce odpowiednio: numer porzadkowy
i przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia wystepujgce na rysunku zmiany planu majg charakter

informacyjny.
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8§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaciach dachowych

do 15°;

elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne

dla gminy, usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej i ogoinej,

majgce na celu utatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak:

reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogtoszeniowe, gabloty i urzadzenia informacyjne

oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, przy czym powierzchnie

calkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume powierzchni (mierzonych

po zewnetrznym obrysie przegrdéd zewnetrznych) wszystkich kondygnacji nadziemnych

budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

krotkoterminowym wydarzeniu — wydarzenie majace charakter publiczny, zwigzane

Z dziatalnoscig gminy, jej organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych

badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajgce diuzej niz 14

dni;

miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko postojowe w formie

urzadzenia lub obiektu budowlanego;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy

wyznaczone nha rysunku zmiany planu, cofniete do wnetrza terenu, poza ktére nie moga

by¢ wysuniete fasady i elewacje budynkow, z wytaczeniem: schoddéw, ramp wejsciowych,

werand i podcieni, wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitbw, gzymsOw oraz ocieplenia

wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych budynkach wystajacych poza obrys

przedmiotowej lini;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej

zajetg pod budynki;

przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach

danego terenu dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia terenu, nastepujgce

elementy zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, w tym drogi wewnetrzne,

b) parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach
terenu,

c) zielen wysoka, $rednig i niskg, w tym ogrody przydomowe, a takze zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym i budowlom oraz zieleh izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, malg architekture, zadaszenia, pergole,
tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne,
urzadzenia ogrodowe, dopuszczone elementy reklamowe wolnostojgce i zwigzane
z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczna;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ graficzng zmiany planu,

stanowigcg zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenach — nalezy przez to rozumie¢ obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone

na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi tereny wraz z przypisanymi
im odpowiednimi symbolami;

11) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Boronowie;
12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar obiektu

budowlanego liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej czesci obiektu
budowlanego;
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14) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen bedacych przedmiotem

1)

2)

1)

2)

3)

niniejszej uchwaty.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaj gce tereny o ré6 znym przeznaczeniu

lub ré znych zasadach zagospodarowania
8§ 5. W zmianie planu wyszczegodlniono nastepujace przeznaczenia terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendbw oznaczonych symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;
tereny komunikacji drég publicznych dojazdowych, dla terenbw oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8§ 6. W zmianie planu obowigzujg nastepujgace ustalenia:
dopuszcza sie roboty budowlane oraz zmiane sposobu uzytkowania budynkéw i lokal
zgodnie z przeznaczeniem terenu i z zachowaniem ustalonych w zmianie planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz na granicy
dziatek budowlanych;
zakazuje sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej;
ogrodzenia dziatek winny by¢ budowane lub przebudowywane w miejscu wyznaczonym
obowigzujacg dla drogi linig rozgraniczajacg lub cofniete do wnetrza terenu,
Z uwzglednieniem:
a) nakazu stosowania materiatow takich jak: drewno, kamien, cegla, siatka stalowa,
ogrodzenia stalowe,
b) dopuszczenia stosowania muréw pelnych, w tym z prefabrykowanych piyt
betonowych.

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie realizacje elementéw

systemu identyfikacji gminnej.

1)

2)

3)

1)

2)

2. Ustala sie nastepujgce warunki dla realizacji reklam, w tym reklam swietlnych:
bedacych indywidualnymi budowlami: wyklucza sie wszelkie reklamy wolnostojace
w terenach o przeznaczeniu: MN;

zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami: wyklucza sie mozliwos¢ zastaniania
nosnikami reklamowymi catosci lub przewazajgcych powierzchni elewacji budynkéw
od strony terendw o przeznaczeniu: KDD;

ustalenia pkt 1, 2 nie obowigzujg w stosunku do reklam zwigzanych z krétkoterminowymi
wydarzeniami.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8§ 8. 1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢:
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko we wszystkich terenach
objetych zmiang planu, z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
i remontami drég, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci;
potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko we wszystkich terenach
objetych zmiang planu, z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
i remontami drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.
2. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw MN ustala sie dopuszczalne poziomy

hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesnej

8 9. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty i obszary stanowigce

dziedzictwo kulturowe, zabytki, dobra kultury wspotczesnej.
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Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
8§ 10. W terenach komunikacji drég publicznych dojazdowych: KDD dopuszcza sie realizacje
elementéw malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendw przestrzeni publicznych,
elementéw identyfikacji gminnej, reklam zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw

8 11. 1. Dla obszar potozonego w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 327
oraz dla obszaru potozonego w granicach parku krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg”
ustala sie sposob zagospodarowania zgodnie z ustaleniami uchwaty przy uwzglednieniu
nakazéw, zakazéw i dopuszczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, obszary udokumentowanych
zloz, tereny i obszary gérnicze, tereny zamkniete.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§ 12. 1. Ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

1) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) 600 mz2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej.

2. Ustala sie szerokos¢ frontu dzialki budowlanej uzyskanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci nie mniejszg niz:

1) 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;.

3. Ustala sie potozenie granic dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod katem od 80° do 100° w stosunku do pasa drogowego lub rownolegle
do granic dziatek potozonych przy tej samej drodze publicznej i po tej samej stronie drogi
publiczne;j.

4. Nie wyznacza sie granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatbw nieruchomosci.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
8 13. W obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie terendw o szczegoélnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw ko munikaciji i systemu
parkowania

§ 14. 1. Podstawowy uktad drogowy stanowig tereny komunikacji drég publicznych
dojazdowych: KDD powigzane z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza granicami
obszaru objetego zmiang planu.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw MN z tereny komunikacji drég publicznych
dojazdowych: KDD, drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
zmiang planu oraz dr6g wewnetrznych.

3. Dla terenéw MN obowigzek zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami
szczegO6towymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz gospodarowania odpadami ustala sie:
1) dopuszczenie utrzymania i realizacji infrastruktury technicznej na calym obszarze
objetym zmiang planu;
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2) obowigzek zachowania stref ochronnych, stref obstugi technicznej, stref kontrolowanych
wzdtuz sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie wydzielania niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych
lub obiektow technologicznych;

4) obowigzek sytuowanie wszystkich nowych liniowych elementow infrastruktury technicznej
wytacznie pod ziemig;

5) obowigzek powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

6) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych w formie obiektow
wolnostojacych lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych
przeznaczeniach;

7) dopuszczenie utrzymania, modernizacji i rozbudowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

8) obowigzek zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo-komunalnych z sieci i urzadzen
wodociggowych;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej
i z uzupelniajgcych zrédet wody zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
zmiang planu;

10) obowiagzek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacyjnej i urzadzen kanalizacyjnych,

11)do czasu wybudowania systemu kanalizacji dopuszczenie odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych;

12) zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

13) obowigzek odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziaiki;

14) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet lub sieci cieptowniczej;

15) obowigzek gromadzenia i wywozu odpaddéw w sposOb zorganizowany na podstawie
lokalnych przepiséw.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw
§ 16. W obszarze objetym zmiang planu zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

Okre slenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ust ala sie optat e, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo  darowaniu przestrzennym
§ 17. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow

§ 18. Ustalenia zmiany planu dla terenéw o symbolach od 1MN do 9MN:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczone przeznaczenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: ustugi

o powierzchni wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

3) nakazy:

a) lokalizacja budynkéw z zachowaniem ustalonych w zmianie planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy nie stanowigcej budynkéw gospodarczych Ilub garazy
do 3 kondygnacji nadziemnych i do 10 m, przy czym trzecia kondygnacja
tylko jako poddasze uzytkowe,

c) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji
nadziemnych i do 5 m,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego od 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
h) geometria dachow:
— w budynkach mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25°
do 45° lub dachy ptaskie,
— w pozostatych obiektach budowlanych, w tym w garazach: tukowe, ptaskie, jedno-
, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 25°,
i) w granicach dzialki budowlanej obowigzek realizacji co najmniej 1 miejsca
do parkowania dla 1 lokalu mieszkalnego,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
— 800 mz dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
— 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej.

§ 19. Ustalenia zmiany planu dla terendw o symbolach od 1KDD do 8KDD:

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drég publicznych  dojazdowych

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

nakaz realizacji drég o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych;

dopuszczenia:

a) lokalizacji obiektéw i urzgdzen budowlanych zwigzanych z funkcjg komunikacyjng
drogi,

b) realizacji zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,

c) realizacji sciezek pieszych i rowerowych,

d) realizacji infrastruktury technicznej,

e) realizacji miejsc parkingowych.

USTALENIA KO NCOWE
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....... [ 12014
Rady Gminy w Boronowie
zdnia ... 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesi onych do wylo zonego
do publicznego wgl adu projektu zmiany planu

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....... [ 12014
Rady Gminy w Boronowie
zdnia ... 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada n wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisam i o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
1, 2'i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594
z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Boronowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy 3-go Maja,
Wojciecha Korfantego i Poprzecznej w Boronowie wynika, ze w obszarze objetym zmiang
planu dopuszczone sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

2. Inwestycje i naklady wynikajgce z realizacji zapisbw przedmiotowej uchwaly,
w zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne
dla prawidlowego i uporzadkowanego zagospodarowania obszaru objetego zmiang plan,
beda finansowane ze $rodkéw:

1) dochodow publicznych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji,
ujetych w poszczegdlnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze Srodkéw wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy



