UCHWALA NR 57/XXVI1/2021
Rady Gminy Boronéw

z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Boronow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611 ze zm.)

Rada Gminy Boronéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Boronéw stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata Nr 29/XXXVIII/2002 Rady Gminy
w Boronowie zdnia 14 maja 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy zmieniona Uchwala Nr24/X1X/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia
29 marca 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 29/XXXVIII/2002 Rady Gminy w Boronowie z dnia 14 maja
2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminnego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Boronow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Hutsz
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Zatgcznik do uchwaty Nr 57/XXVII/2021
Rady Gminy Boronow
z dnia 29 czerwca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BORONOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Boronow.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Boronow;
3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe Ww rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury brutto ogloszong na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291 ze zm.).

Rozdzial 2.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali

§3.1.Onajem Ilub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Boronéw mogg ubiegac si¢ osoby pelnoletnie, ktdérych sredni miesigczny
dochod nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego — 150% kwoty najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego — 100% kwoty najnizszej emerytury na cztonka
gospodarstwa wieloosobowego.

2. O najem lokalu socjalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Borondéw moga
ubiegacé sie osoby petnoletnie, ktorych sredni miesigczny dochoéd nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego — 100% kwoty najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego — 75% kwoty najnizszej emerytury na cztonka
gospodarstwa wieloosobowego.

§ 4. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas oznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Boronow przystuguje osobom
spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) zostaly pozbawione lokalu z powodu klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych,

2) posiadaja tytut prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbiorce badz w budynku, w ktoérym
zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu zwigzanego z zagrozeniem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

3) opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-wychowawcze na
skutek uzyskania samodzielno$ci i pelnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu

Id: BOCC1B5F-89C0-49F8-9992-E3930DE0685D. Podpisany Strona 1



rodzinnego, ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Boronéw, pod warunkiem, ze
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu wystapig do ukonczenia 25 roku zycia,

4) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej zpowodu
niepelnosprawnosci lub ciezkiej i przewlektej choroby wnioskodawcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego lub z powodu wystgpowania przemocy lub innej patologii w rodzinie.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktérych dochod gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w § 3 ust. 1 lub w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty,

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodow gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie
obnizki czynszu:

1) sredni miesigczny dochod gospodarstwa wieloosobowego w wysokosci nieprzekraczajacej 40% kwoty
najnizej emerytury,

2) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa jednoosobowego w wysokosci nieprzekraczajacej 60% kwoty
najnizszej emerytury.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedtozy¢ zas§wiadczenie o wysokosci
uzyskanych dochodéw gospodarstwa domowego za okres pelych trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia kompletnego wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz
10 m? tej powierzchni, lub

2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb niepelnosprawnych lub potrzeb wynikajacych
z warunkow zdrowotnych, rodzinnych i spotecznych, w szczegoélnosci zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze
wzgledu na polozenie budynku (kondygnacj¢) albo wyposazenie techniczne nie jest odpowiedni dla
najemcy lub 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu podesztego wieku, schorzen narzadéw ruchu
lub niepelnosprawno$ci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573).

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Waojta Gminy Boronow.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) w przypadku powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,

2) w przypadku, gdy wzgledy zdrowotne kwalifikujg osoby do zamieszkania w innym lokalu,

3) w sytuacji, gdy najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielko$ci, struktury i wyposazenia
dla zamieszkalej wnim osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym lub umiarkowanym oraz
w przypadku, gdy cztonek rodziny posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci ze wskazaniem konieczno$ci
statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczona mozliwoscia
samodzielnej egzystencji oraz wskazaniem konieczno$ci statego wspoétudziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji iedukacji lub wsklad ich rodzin wchodza wyzej
wymienione osoby,

4) w przypadku, gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby lub nie jest
w stanie ponosi¢ kosztow jego utrzymania i ubiega si¢ o lokal o mniejszej powierzchni.

3. Odmawia si¢ zezwolenia na dokonanie zamiany lokalu, jezeli:

1) w nastepstwie dokonania zamiany lokali zostalby wynajety lokal, w ktéorym na cztonka gospodarstwa
domowego przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,
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2) dokonujacy zamiany zalegaja z oplata nalezno$ci z tytulu czynszu najmu lub innych oplat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu,

3) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okre§lonym przepisami prawa budowlanego,
4) najemca dokonat samowolnej zamiany lokali przed wyrazeniem na nig zgody.

4. Wojt Gminy Boronéw moze zaproponowac najemcy zamiang¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny
wolny lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy Boronoéw, o ile jest to konieczne dla prawidtowe;j
realizacji gospodarki mieszkaniowe;j.

5. Zamiana lokali pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Boronéw, a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przediozeniu pisemnej
zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

Rozdzial S.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowiazane sg ztozy¢ wniosek
w Urzgdzie Gminy Boronow.

2. Wniosek zostaje zarejestrowany i zbadany pod wzgledem jego kompletnosci.

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, z pouczeniem, Ze nieusuni¢cie brakow wnioskow w terminie
oznaczonym w wezwaniu, spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Jezeli we wniosku
nie wskazano adresu wnioskodawcy inie ma moznosci ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych
danych, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Wnioski o najem rozpatruje si¢ w oparciu o kryteria przyj¢te w niniejszej uchwale w celu ustalenia
uprawnien wnioskodawcow do zawarcia umowy najmu.

5. W przypadku nie spelienia kryteriow kwalifikujacych, wynikajacych z niniejszej uchwaty, Wojt Gminy
Boronéw stwierdza brak zasadnosci oczekiwania na wykazie w celu zawarcie umowy najmu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Borondw.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wojta Gminy Borondéw o istotnych
zmianach majgcych wptyw na rozpatrzenie wniosku (w tym: zmiang¢ miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej
lub rodzinne;).

7. Wnioskodawca, ktory spetnia kryteria okre$lone w niniejszej uchwale umieszczany jest na liScie 0sob
oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych na czas nicoznaczony i lokali socjalnych.

8. Listy osob uprawnionych sporzadza si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku.

9. Umieszczenie danej osoby na liscie nie stanowi zobowigzania Gminy Boronéw do zawarcia z nig umowy
najmu w danym roku.

10. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala skutkowac bedzie
skresleniem z listy oczekujacych.

11. Osoby ujete na liScie maja obowiagzek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach,
a dotyczacych w szczeg6lnosci zmiany struktury rodziny, zmiany adresu zamieszkania oraz w terminie do
konca grudnia kazdego roku, dostarczenia za§wiadczenia o aktualnych dochodach.

12. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow zawartych
w uchwale, nastepuje wykreslenie wniosku z listy, o czym wnioskodawca zostaje powiadomiony pisemnie.

13. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu realizowana jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej
wiadomos$ci w terminie do dnia 31 marca kazdego roku raportu o trybie rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali za rok poprzedni.

2. W raporcie uwzglednia si¢ nastepujace dane:
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1) liczba wnioskow, ktora wptynela w danym roku;
2) liczba 0s6b oczekujacych na przydziat mieszkania;

3) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskoOw o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,;

4) liczba rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskOw o najem socjalny lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym:;

5) liczba zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony,
6) liczba zawartych umoéw najmu socjalnego lokalu.

3. Raport, o ktérym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez publikacje na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Boronow oraz wywieszenie na okres 30 dni na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy w Boronowie.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego, zostaje zawarta umowa najmu pod
warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly z dotychczasowym najemcg w lokalu i prowadzily z nim wspdlne gospodarstwo domowe,

2) lokal nie jest zadluzony, za$ osoby w nim zamieszkujace uiszczaja na biezaco wszelkie optaty zwigzane
z uzywaniem zajmowanego lokalu,

3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) nie zakldcaja porzadku domowego,

5) spetniajg kryterium dochodowe okre§lone w § 3 ust. 1 lub w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty,
6) nie moga w inny sposob zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedna osobg przekracza
powierzchnie normatywna, okreslong w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. 22019 1. poz. 2133 ze zm.), Wojt Gminy Borondéw wskazuje inny, mniejszy lokal.

Rozdzial 7.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§ 10. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Boronow jest mozliwo§¢ wyodrebnienia lokali przeznaczonych
do wynajmowania, o ktorych jest mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. Udostgpnia si¢ je osobom, ktore ztozyly
oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione i wspomagane przeznaczane mogg by¢ dla osob zagrozonych ubdstwem
i wykluczeniem spotecznym, w szczegdlnosci osobom bezdomnym, niepelnosprawnym, w podesztym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego Os$rodka
Pomocy Spotecznej w Boronowie ustalajgcego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych

§ 11. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore s dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosci dostgpu do lokalu, poruszania si¢ po lokalu, korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1 winny spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).
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Rozdzial 9.
Ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu

§ 12. 1. Osoby wnioskujace o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres sg zobowigzane
do udokumentowania faktu osiggania niskich dochodow okreslonych w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza si¢ odmowg zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres zuwagi na
racjonalne gospodarowanie zasobem, w przypadku gdy najemca uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkod lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow.
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