WOJIT GMINY BORONOW

ZARZADZENIE Nr 178/2020
Wdéjta Gminy w Boronowie
z dnia 31 grudnia 2020 r.

w sprawie: przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Boronow na lata 2021 - 2023

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) w zwigzku z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.) Wéjt Gminy
Boronow zarzadza, co nastepuje:

§1
Przyjmuje sie Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Borondéw na lata
2021 - 2023, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzgdzenia powierzam Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOIT GMINY BORONOW
/-/ Krzysztof Betkot



Zatacznik do Zarzadzenia nr 178/2020

Wéjta Gminy Boronéw

z dnia 31 grudnia 2020 r.

w sprawie przyjecia Planu Wykorzystania
Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Boronéw
na lata 2021-2023

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY BORONOW
NA LATA 2021-2023



Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t].
Dz. U. z 2020 roku, poz. 1990 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wtasnosci Gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje
Wojt Gminy Boronow poprzez:

» ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

*  zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,

» zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

» wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomos$ci udostepniane
z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

» zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci,

» wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu, przy
czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga
zgody Rady Gminy, zgoda Rady Gminy wymagana jest rowniez w przypadku gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest
ta sama nieruchomosc,

* podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomo$ci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, 0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,

» skfadanie wnioskow o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomos$ci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej,

» sporzadzenie plandw wykorzystania zasobu nieruchomosci,

* przygotowywanie opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych,

» dokonywanie podziatow oraz scalen i podziatow nieruchomosci,

* wyposazanie nieruchomos$ci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Na podstawie art. 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami przyjmuije sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.
Plan powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

|. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

ll. Prognoze:

1. udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

3. wplywow osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych
w uzytkowanie wieczyste i optat z tytutu trwatego zarzadu oraz ich aktualizacja.

lIl. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.



Ad. |. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu.

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci oraz sposob zagospodarowania na dzien
31 grudnia 2020 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Sposéb zagospodarowania
W bezposrednim .\2/ dnostkizarzquIe Dzierzawa, Uzytkowanie
zarzadzie Gminy Jk . najem wieczyste
omunalne;
Grunty ogdlem | 445 5q | g6 80 1,00 26,54 0,74
(ha) w tym:
Rolng 2746 | 16,66 i 10,80 i
Dziatk 3412 | 18,26 1,00 1412 0,74
budowlane
Pozostate 4926 | 47,64 i 162 i
Lasy 203 | 2,03 : : :
Parki 221|221 i : :

Ad. Il. Prognoza:

1. Udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu w latach
2021-2023.

A. Udostepnianie nieruchomos$ci nastepowac bedzie poprzez:

* sprzedaz

e zamiang,

» oddanie w trwaly zarzad,
e dzierzawe,

* najem,

e uzyczenie

Sprzedaz nieruchomosci gminnych odbywa si¢ za zgodg Rady Gminy Boronéw wyrazong
w odrebnych uchwatach w trybie przetargéw ograniczonych i nieograniczonych — ustnych lub
pisemnych. Wyjatek stanowi¢ bedg sytuacje, w ktorych stwierdzone zostanie zaistnienie przestanek
obligujacych organy gospodarujace mieniem gminnym do sprzedazy nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa oraz w odpowiedzi
na sktadane wnioski.
Zbycie nieruchomo$ci bedzie odbywato sie na wniosek zainteresowanych, przy czym kazdy
wniosek bedzie rozpatrywany pod katem:
» analizy ustalen przeznaczenia nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy przeznaczenie w planie jest:
a) zgodne z proponowanym przez wnioskodawce przeznaczeniem terenu:



- dokonanie wizji terenu wnioskowanego do zbycia,
- poinformowanie wnioskodawcy o uruchomieniu procedury sprzedazy
b) nie jest zgodne z proponowanym przez wnioskodawce przeznaczeniem terenu:
- pismo informujgce wnioskodawce o braku mozliwosci przygotowania terenu do sprzedazy
» w przypadku koniecznosci ustalenia granic nieruchomosci gruntowej — zlecenie wznowienia
granic,
> w przypadku koniecznosci podziatu nieruchomosci gruntowe;:
- opracowanie wstepnego projektu podziatu terenu,
- uzyskanie opinii 0 zgodnos$ci podziatu z ustaleniami planu miejscowego lub w przypadku
jego braku
Z przepisami odrebnymi,
- Zlecenie podziatu geodezyjnego,
- wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci,
> poinformowanie wnioskodawcy o przystapieniu do procedury przygotowania do sprzedazy
m.in. przygotowanie uchwaty i opis dalszej procedury (wykaz, zarzadzenie).

Nieruchomosci, ktére nie bedg zagospodarowane na cele inwestycyjne, bedg udostepniane na
warunkach okre$lonych w umowie dzierzawy, najmu lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci
stuzace gminie do realizacji zadan wtasnych udostepniane beda jednostkom organizacyjnym Gminy
w formie trwatego zarzadu.

Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2021-2023 zakiada
kontynuacje wiekszosci dotychczas zawartych uméw.

B. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Boronow bedzie nastepowato poprzez:

» zakup, zamiang, darowizne,

* komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie art. 5
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (fj. Dz. U. z 1990 r. Nr 32
poz.191 ze zm.),

e przejmowanie nieruchomosci w trybie art. 13 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2243),

* nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m.in. pod drogi:

- zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (tj. Dz. U.z 1998 .
Nr 133 poz. 872 ze zm.),

- na podst. art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1990 ze zm.),

- na podst. art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6Inych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych
(. Dz. U.z 2020 r. poz. 1363 ze zm.).

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastepowaé bedzie w zwigzku z konieczno$cig
realizacji zadan witasnych i zleconych, obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych oraz
realizacjg innych celéw publicznych. Nabywanie nieruchomo$ci realizowane bedzie w ramach
posiadanych srodkéw finansowych.



2. Prognoza poziomu wydatkdw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W budzecie na 2021 rok zaplanowano wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci
z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w nastepujacej wysokosci:

» sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci,
koszty zakupu wypisdw i wyrysdw z rejestru gruntdw, ogtaszanie w prasie informacji
0 przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy oraz ogtoszen o przetargu - 14.000,00 zt

» optaty sagdowe oraz koszty sporzgdzania uméw notarialnych — 10.000,00 zi

» uslugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniem nieruchomosci komunalnych —20.000,00 zt

» kary i odszkodowania wyptacane na rzecz osob fizycznych za grunt pod drogi -
100.000,00 zt.

Kwota powyzsza nie obejmuje kosztow zakupu dziatek. Koszty zakupu dziatek beda okreslone
w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysoko$¢ wydatkow bedzie zalezna od kwot
zaplanowanych w uchwale budzetowe;.

Zaklada sie, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki zwigzane
z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu utrzymajg sie
na poziomie 2021 roku. Jednak w kolejnych latach przewiduje si¢ réwniez zwiekszenie wydatkow
0 wydatki zwigzane z wyptatg odszkodowania za grunty przejmowane pod drogi publiczne. Wydatki te
planowane bedg w ramach budzetu na poszczegolne latach z uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych
Gminy.

3. Wpltywy osiagane z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste i opfat z tytutu trwatego zarzadu oraz ich aktualizacja.

W budzecie na 2020 roku oszacowano uzyskanie dochodu z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 6.738,12 zt. W kolejnych latach szacuje sie osiggniecie dochodu na poziomie
2021 roku, jednak wptywy te uzaleznione bedg od intensywnosSci procesu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci, jak i procesu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego,
ktéry bedzie realizowany zgodnie ze sktadanymi przez uzytkownikow wieczystych wnioskami.

Ostatnia aktualizacja opfat z tytutu uzytkowania wieczystego zostata dokonana w 2018 roku,
a nowa opfata roczna obowigzywata od 2019 roku. W 2021 roku nie przewiduje sie dokonywania
aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego. W kolejnych latach obowigzywania planu decyzja
0 aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego zostanie podjeta po uprzedniej analizie cen na
rynku nieruchomosci.

Grunty o powierzchni 1,00 ha Stanowigce wtasno$¢ Gminy Borondw zostaty oddane w trwaty
zarzad jednostce o$wiatowej, ktora jest zwolniona z opfat z tytutu trwatego zarzadu na podstawie art. 6
ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. Finansowanie zadan o$wiatowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
2029 ze zm.).



Ad. lll Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Borondéw gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej

gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spoteczno$ci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomosci
wykorzystywany bedzie gtdwnie na cele rozwojowe gminy, a takze moze zosta¢ przeznaczony do
zbycia, dzierzawy lub innej formy zagospodarowania, ale uzaleznia sie to od stopnia zainteresowania
nabywcoéw i ztozonych wnioskéw. W stosunku do kazdej nieruchomosci bedg podejmowane
indywidualne rozstrzygniecia co do sposobu ich zagospodarowania zgodnie ~ z zasadami prawidfowe;
gospodarki.
Program zagospodarowania nieruchomos$ciami gminnego zasobu na lata 2021 — 2023 zaktada
kontynuowanie dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wytaczeniu podlegajg
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan witasnych gminy, w szczegdlnosci grunty i obiekty
uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji gminnych inwestycji. Aktywno$¢
Gminy Boronéw skoncentrowana bedzie wokét regulacji  stanéw prawnych nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne, w tym
w szczegolnosci na nabywaniu prawa wtasno$ci nieruchomosci stanowigcych drogi gminne, a takze na
wyptacie odszkodowan za grunty przejete.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastepowata zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw prawa.



