UCHWALA NR 17/V1/2019
RADY GMINY BORONOW

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie przyjecia ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Boronow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r.,
poz. 506), oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Boronéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wnioski wynikajgce z opracowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy ioceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Boronoéw, zawarte w zataczniku do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Boronow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Hutsz
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr 17/V1/2019
Rady Gminy Boronéw

z dnia 26 marca 2019 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BORONOW

Wykonawca:
Aleksandra Wiszniewska
Studio Plan
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|.  Podstawa opracowania i zakres oceny

Do oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Borondw przystgpiono na podstawie art.
32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r., poz. 1945), w mysl ktérego w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3, tj.
w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wojewddzkim, powiatowym i gminnym oraz na terenach zamknietych, wydanych odpowiednio przez
Marszatka, Wéjta i Wojewode, a takze w art. 67, tj. w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Wajt zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie kadencji Rady przekazuje
Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w
celu podjecia przez Rade Gminy uchwaty w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci podejmuje dziatania zmierzajgce do ich
zmiany.

Niniejsza Ocena stanowi pierwszg ocene aktualnosci studium i miejscowych plandw gminy Borondw.

Niniejsze opracowanie zawiera zbiorczg informacje na temat zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Borondw wraz z wnioskami i programem sporzadzania plandéw miejscowych do
roku 2022.

Zakres opracowania obejmuje ocene aktualnosci:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boronéw
(Uchwata Nr 63/XXI11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrzesnia 2008 r.);

oraz obowigzujacych na terenie gminy Borondéw planéw miejscowych:

e MPZP obejmujgcego tereny miejscowosci Borondw w Gminie Borondéw (Uchwata Nr
58/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

e MPZP obejmujacego tereny miejscowosci Grojec w Gminie Boronéw (Uchwata Nr
62/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrze$nia 2012 r.);

e MPZP obejmujgcego teren sotectwa Debowa Gdra w Gminie Boronéw (Uchwata Nr
61/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrze$nia 2012 r.);

e MPZP obejmujacego teren sotectwa Hucisko w Gminie Borondw (Uchwata Nr 59/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

e MPZP obejmujacego teren sotectwa Zumpy w Gminie Borondw (Uchwata Nr 60/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

e UCHWALANr15/1V/2015 Rady Gminy Boronéw z dnia 11 lutego 2015 r. ws. uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy 3-
go Maja, Wojciecha Korfantego i Poprzecznej w Boronowie;

e UCHWALA Nr53/X/2015 Rady Gminy Borondw z dnia 7 pazdziernika 2015 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego na terenach
oznaczonych symbolami 1.PU, 2.PU, 3.PU,4.PU,10.PU i 11.PU;

w Swietle obowigzujgcych w listopadzie 2018 r. przepisdw, zmieniajgcych sie uwarunkowan
wewnetrznych i zewnetrznych, majgcych wptyw na gospodarke przestrzenng Gminy oraz ztozonych w
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okresie od 2012r. do sierpnia 2018r. wnioskdw o zmiane planéw miejscowych ( okresie 2012-2018
nie ztozono wnioskdw o zmiane studium).

Zakres opracowania obejmuje réwniez ocene postepdéw w opracowywaniu planéw miejscowych i
zmian planéw na terenie gminy Borondw w latach 2008-2018 wskazanych do opracowania w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Boronéw (2008r.) oraz
program sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borondw i planéw miejscowych na lata 2019 - 2022.

Zakres oceny nie obejmuje pozwolen na budowe, poniewaz zgodnie z obowigzujgcym porzadkiem
prawnym w Polsce, pozwolenia na budowe muszg by¢ zgodne z ustalenia miejscowych planéw lub
decyzji ws. warunkéw zabudowy. Zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
lub decyzji o warunkach zabudowy sprawdza organ administracji architektoniczno-budowlanej przed
wydaniem pozwolenia na budowe (art. 35.ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pdzniejszymi zmianami).

ll.  Materiaty i dane wyjsciowe

e Whnioski o opracowanie/zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z lat

2012-2018 (do sierpnia 2018r.);

e Obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Borondéw (Uchwata Nr 63/XXIl1/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrzesnia 2008 r.);

e Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. MPZP obejmujacego tereny miejscowosci Borondw w Gminie Borondw (Uchwata
Nr 58/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

2. MPZP obejmujgcego tereny miejscowosci Grojec w Gminie Boronéw (Uchwata Nr
62/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

3. MPZP obejmujgcego teren sotectwa Debowa Gdéra w Gminie Borondéw (Uchwata
Nr 61/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.);

4. MPZP obejmujacego teren sotectwa Hucisko w Gminie Borondéw (Uchwata Nr
59/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

5. MPZP obejmujgcego teren sotectwa Zumpy w Gminie Borondw (Uchwata Nr 60/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrze$nia 2012 r.);

6. UCHWALA Nr 15/1V/2015 Rady Gminy Borondw z dnia 11 lutego 2015 r. ws. uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w
rejonie ulicy 3-go Maja, Wojciecha Korfantego i Poprzecznej w Boronowie;

7. UCHWALA Nr 53/X/2015 Rady Gminy Borondw z dnia 7 pazdziernika 2015 r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego na
terenach oznaczonych symbolami 1.PU, 2.PU, 3.PU,4.PU,10.PU i 11.PU.

e Informacje demograficzne gminy Borondw w latach 2013-2017 z UG Borondw;
e Informacje nt. powierzchni uzytkowej mieszkan, budynkdw gospodarczych w latach 2013-2017

z UG Borondw;

e Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Uchwata Nr

V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.);

e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego ,Slaskie 2020+” (Uchwata Nr [V/38/2/2013 Sejmiku

Wojewddztwa Slgskiego z dnia 1 lipca 2013 r.);

1 W roku 2012 uchwalono miejscowe plany na terenie gminy Borondw, stad do analizy przyjeto wnioski ztozone
po uchwaleniu planéw
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e Strategia Rozwoju gminy Borondw na lata 2016-2025 (Uchwata nr 29/XVII/2016 Rady Gminy

Borondéw z 16 maja 2016 r.);

e Dane nt. warunkéw mieszkaniowych w gminie Borondw, powiecie lublinieckim, wojewddztwie

$laskim i Polsce, www.stat.gov.pl

e Informacje nt. warunkdéw mieszkaniowych w Europie, http://ec.europa.eu/eurostat/

e Prognoza dla powiatdw i miast na prawie powiatu oraz podregiondw na lata 2011 — 2035

www.stat.gov.pl

lll. Potozenie i charakterystyka ogdlna gminy Boronow

Gmina Borondéw znajduje sie w pdétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa $Slaskiego (dawniej woj.
czestochowskie), w powiecie lublinieckim. Miejscowos$¢ gminna Borondw potfozona jest w odlegtosci
ok. 20 km na potudniowy zachdd od Czestochowy. Od miasta wojewddzkiego — Katowic — oddalona
jest ok. 60 km na pétnoc. Gmina Borondw sgsiaduje z: gming Herby, gming Konopiska, miastemi gming

Wozniki i gming Koszecin.
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Rysunek 1 Potozenie gminy Boronéw

Gmine Borondéw cechuje dobra dostepnosé¢ komunikacyjna. W gminie Borondw przecinajg sie drogi
wojewddzkie: nr 907 (Wygoda - Koszecin - Kieleczka - Wielowies - Toszek — Niewiesze) i 905 (Herby —
Borondw-Piasek), poprzez ktdre teren gminy posiada dogodne potgczenia z drogami krajowymi: nr 11
(Kotobrzeg-Bytom), 46 (Ktodzko-Szczekociny) i 1 (Strykéw-Cieszyn). Nalezy tez zauwazy¢, ze w poblizu
gminy Borondéw (zwtaszcza w kierunku potudniowym) sieé¢ drég wojewddzkich jest bardzo gesta, co
utatwia dotarcie takze do pobliskich drég krajowych. W niewielkiej odlegtosci od gminy znajdujg sie
drogi nr: 906 (Lubliniec-Piasek), 789 (Brusiek-Lelow), 908 (Czestochowa-Tarnowskie Goéry), 904
(Blachownia-Wanaty). Dostepnos¢ komunikacyjna gminy Borondw wzroscie po zrealizowaniu
autostrady A1l (relacji: droga S6 (Rusocin) - Torun - £ddz - Piotrkéw Trybunalski - Czestochowa - Gliwice
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- Gorzyczki - granica panstwa (Ostrawa)), z ktérg gmina bedzie skomunikowana poprzez ww. drogi
wojewddzkie, krajowe i wezty autostradowe: Blachownia, Zawodzie i Wozniki.

Teren gminy Borondéw przecina z potnocy na potudnie linia kolejowa nr 131 (dawna magistrala
weglowa taczaca Slask z Gdynia).

Gmina Borondéw ma charakter wiejski.

Obszar gminy jest bardzo zwarty. Rozlegtos¢ gminy tak z pétnocy na potudnie jak i z zachodu na wschdéd
wynosi ok. 9km.

Gmina zajmuje obszar 5.634 ha. W uzytkowaniu gruntéw dominujg lasy zajmujgce ok. 70% powierzchni
gminy. Uzytki rolne zajmujg ok. 25% powierzchni gminy (1 390 ha), w tym znaczny obszar zajmujg
trwate uzytki zielone —ok. 11% powierzchni gminy. Grunty zabudowane obejmuja ok. 3% powierzchni
gminy, a grunty drég i kolei - kolejne 2% powierzchni gminy.

Rysunek 2 Gmina Borondw - zarys uzytkowania gruntéw

Tab. 1 Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy Boronéw (na dzien 19.07.2018 r.) -

Sposoéb zagospodarowania Powierzchnia ewidencyjna w ha

B Tereny mieszkaniowe 112
Ba | Tereny przemystowe 27
Bi Inne tereny zabudowane 12
Bp Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie

zabudowy 0,8
Br | Grunty rolne zabudowane 3
Bz | Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2
Ls | Lasy 3930
Lz | Grunty zadrzewione i zakrzewione 10

Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
Lzr rolnych 0,4
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Sposob zagospodarowania Powierzchnia ewidencyjna w ha
N Nieuzytki 15
Ps | Pastwiska 91
R Grunty orne 777
S Sady 1
Tk | Tereny kolejowe 30
Tp Tere.n\./' prze?naczone pod budowe drdg publicznych
lub linii kolejowych 0,5
Tr | Tereny réine 0,02
W | Grunty pod rowami 13
Wp | Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 4
Wsr | Grunty pod stawami 9
dr | Drogi 101
t taki trwate 495
Podsumowanie 5 634

Zrodto danych: Urzqgd Gminy Boronow

Wykres. 1 Gtéwne klasy uzytkowania gruntow na terenie gminy Boronéw

Drog)
Tereny kolejowe 2%
1%

Grunty ome
4%

Pastwiska
%

Gmine zamieszkuje 3 346 osdb. Na terenie gminy znajduje sie 5 sotectw: Borondéw, Grojec, Hucisko,

Zumpy i Debowa Géra.

Laki rwale

Tereny zabudowane

Iw

Tab. 2 Liczba mieszkanncéw gminy Boronow wedtug sotectw

Sotectwo Liczba oséb

Borondw 2 817
Grojec 121
Hucisko 161
Zumpy 132
Debowa Gora 115

Sie¢ osadnicza skfada sie z miejscowosci Borondw, Grojec, Hucisko, Zumpy, Debowa Géra oraz
przysiétkéw: Doty, Sitki oraz lesniczéwki Cielec i gajowki Szklana Huta.

Miejscowos$¢ Borondéw jest bardzo silnym osrodkiem gminnym, gdzie skupiajg sie funkcje
administracyjne, ustugowe, gospodarcze oraz mieszkaniowe. W miejscowosci Borondw mieszka 2 817
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0s6b (ok. 85% populacji gminy). Miejscowos$¢ Borondw ma uktad wielodroznicy. W m. Borondw
krzyzuja sie najwazniejsze drogi na terenie gminy tj.: drogi wojewddzkie: nr 907 i 905.

W pozostatych sotectwach (oprécz Boronowa) liczba mieszkarnicow wynosi od 3,5% populacji
mieszkarncow Gminy (115 oséb — Debowa Géra) do 4,8% populacji mieszkaricow Gminy (161 oséb —
Hucisko). Pozostate miejscowosci na terenie gminy Boronéw nie wyksztatcity osrodkéw ustugowych.
Miejscowosci te majg uktad zwartych wielodroznic m. Hucisko, Zumpy oraz luznych wielodroznic m.
Grojec i Debowa Goéra. Ponadto, w strukturze osadniczej wystepuja: przysiotek Doty, przysiotek Sitki,
lesniczéwka Cielec i gajowka Szklana Huta.

Geograficznie gmina Borondéw usytuowana jest w prowincji Wyzyny Slasko-Krakowskiej,
makroregionie Wyzyny Woznicko-Wielunskiej i mezoregionie Obnizenia Liswarty-Prosny. Pétnocno-
wschodnia cze$¢ gminy zbudowana jest z piaskowcéw jury srodkowej, ktdre tworzg pas niezbyt
wysokich pagérkéw, zas wspomniane obnizenie ma charakter nizinny. W ww. obnizeniu wystepuje
najnizszy punkt terenu gminy - 266,8 m n.p.m., za$ najwyzsze wzniesienie znajduje sie na poétnoc od
lesniczowki Szklana Huta (335,6 m n.p.m.).

Najwazniejszg rzekg ptynacg przez obszar gminy (miejscowosci Grojec, Borondéw i Doty) jest Liswarta,
nalezgca do zlewni Warty. Najwiekszy doptyw Liswarty na terenie gminy stanowi Lerica. Wzdtuz biegu
Liswarty znajdowaty sie niegdys dos¢ liczne stawy, zachowane obecnie w okolicy przysiotka Doty i w
lesie w pétnocno-zachodniej czesci gminy. Powstawaty one w wyniku spietrzania wody i budowy
watéw.

Gmina Borondw jest jedna z bardziej zalesionych w regionie - ok. 70% jej obszaru pokrywaja lasy. Lasy
te majg charakter monokultur sosnowych, na niektérych fragmentach wzbogaconych o deby, brzozy,
modrzewie i Swierki. Wazng atrakcjg turystyczng jest Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswartg”,
obejmujacy w catosci gmine Boronow. W obrebie Parku Krajobrazowego wyznaczono réwniez
Rezerwat Przyrody , Rajchowa Goéra”, ktérego celem jest zachowanie lasu mieszanego naturalnego
pochodzenia na zachodniej krawedzi Jury Krakowsko-Wieluniskie;j.

W gminie ustanowiono duzg liczbe pomnikédw przyrody, wsrdd ktérych znajduja sie buki pospolite, lipy
drobnolistne, cisy pospolite, sosny pospolite, deby szyputkowe i bezszyputkowe czy jodta pospolita.
Najbardziej okazaty jest dgb szyputkowy rosngcy przy skrzyzowaniu ulic Poznanskiej i Powstancow
Slaskich w Boronowie, ktérego obwdéd pnia wynosi 555 cm.

Wsréd waloréw kulturowych nalezy wymieni¢ XVIl-wieczny drewniany kos$ciot pw. Matki Bozej
Rézancowej. Pierwsza swigtynia istniata w jego miejscu juz w XIIl w., jednak byt to obiekt drewniany,
ktéry sptonat w wyniku uderzenia pioruna. Wraz z otaczajgcym go cmentarzem zostat wpisany do
rejestru zabytkdw (wtgcznie z wyposazeniem).

Ponadto w Boronowie znajduje sie obozowisko neolityczne - stanowisko archeologiczne nr 1.

Ciekawa jest historia miejscowosci wchodzacych w sktad gminy. Juz w Sredniowieczu bowiem w wielu
z nich znajdowaty sie "zaktady przemystowe", wznoszone w poblizu rzeki. W Grojcu funkcjonowat mtyn,
w Hucisku - huta szkta, w Boronowie - mtyn, tartak, kuznica, huta i smolarnia, w Dotach - kuznica i
tartak. W miejscowosci Zumpy eksploatowano rude zelaza. Na przetomie XVIII i XIX w. powstata - na
sztucznie utworzonej lesnej polanie - kolonia Debowa Goéra oraz Lissagora (Ltysa Gdra). Od XIX w.
dostrzec mozna z kolei rozwdj samego Boronowa, co wigze sie réwniez ze wzrostem liczby
mieszkancow tej miejscowosci.
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Walory przyrodnicze i kulturowe gminy Borondw wskazujg, ze jest to teren atrakcyjny turystycznie
i rekreacyjnie. Dla turystéw wytyczono 3 szlaki turystyczne. Zétty szlak rowerowy z Wyzyny Slaskiej do
Parku Krajobrazowego Lasy nad Gdrng Liswartg biegnie na odcinku ok. 60 km (Boronéw - Herby -
Kochanowice - Borondw). W granicach Parku wyznaczono Szlak Pomnikéw Przyrody (rododendrondéw)
od Boronowa do Ciasnej, ktéorego dtugosé to ok. 26 km. Trzecia trasa to $ciezka przyrodniczo -
dydaktyczna "Nasi Mali Przyjaciele". Pozwala ona na wybdr krétszej lub dtuzszej trasy: Koszecin - Pragdy
- Koszecin badz Koszecin - Boronéw - Cieszowa - Wierzbie - Pitka - Koszecin. W gminie brakuje bazy
noclegowej dla turystow.

Gmina Borondw jest gming wiejskg. Rolnictwo indywidualne rozwija sie gtéwnie w wioskach poza
miejscowoscig Borondw, a takze w tradycyjnie rolniczej dzielnicy Boronowa, Siodtokach. Wsréd upraw
dominujg zboza z duzym udziatem pszenicy, a takze ziemniaki; w hodowli — trzoda chlewna i bydto
mleczne (nie wystepuje hodowla na skale przemystowa).

Na terenie gminy Borondw dominujg grunty Srednie;j i niskiej jakosci. Grunty klasy IV obejmujg ok. 28%
powierzchni gruntéw rolnych na terenie gminy, a grunty klas Vi VI — 70%. Grunty klasy Il obejmuja ok.
34 hatj. 2% uzytkéw rolnych.

W gminie Borondw wyraznie dominujg dwie sekcje gospodarcze: dziatalno$é¢ zwigzana z handlem
hurtowym i detalicznym, w tym szeroko pojeta naprawa (26,5% wszystkich zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych) oraz budownictwo (26,1%). Nastepna sekcja gromadzi juz mniej
przedsiebiorstw - przetworstwo przemystowe (14,2%). W kolejnych sekcjach podmiotéw
gospodarczych jest jeszcze mniej: pozostata dziatalno$¢ ustugowa i gospodarstwa domowe
zatrudniajgce pracownikdéw (6,3%), transport igospodarka magazynowa (5,5%) oraz rolnictwo,
towiectwo i lesnictwo (5,1%). Najmniej podmiotéw funkcjonuje w sektorach: dziatalnosé¢
profesjonalna, naukowa i techniczna (3,6%) oraz dziatalnos$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi (3,2%). W gminie Borondw zarejestrowane sg takze firmy dziatajgce w innych
sektorach, ale zazwyczaj jest ich tylko kilka.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Borondw cechuje dominacja terendw laséw, ktore
wystepuja w zwartych kompleksach otaczajgcych tereny o innym uzytkowaniu, tworzac w ten sposéb
ramy struktury przestrzennej gminy. Zwarte grunty o dominacji innego uzytkowania niz lesne, tworzg
trzy enklawy. Enklawy innego niz lesne uzytkowania s silnie powigzane przestrzennie z uktadem
gtdwnych drég gminy. Enklawg dominujaca, zaréwno pod wzgledem powierzchniowym jak i
funkcjonalnym, jest enklawa centralna. Enklawa ta obejmuje ok. 27% powierzchni gminy i potozona
jest tutaj zabudowa miejscowosci Boronow, Grojec, Huciska, Zumpy i przysiotka Doty (facznie ok.
enklawa zamieszkiwana jest przez ok. 96% mieszkarnicow gminy Borondéw) wraz z otaczajgcymi
terenami rolnymi i niewielkimi lasami. Osig enklawy centralnej jest rzeka Liswarta, wzdtuz ktérej
enklawa otwiera sie na tereny rolne sgsiednich gmin Woznikii Herby. W enklawie centralnej przecinajg
sie najwazniejsze drogi na terenie gminy tj. drogi wojewddzkie: nr 907 i 905. W czesci pdétnocno-
zachodniej gminy, przy drodze nr 907, potozona jest enklawa pdétnocna, zajmujgca ok. 2% powierzchni
gminy. Enklawe pdétnocng tworzy zabudowa miejscowosci Debowa Géra (ok. 4% mieszkaricdw gminy)
wraz z otaczajgcymi terenami rolnymi. W czesci potudniowej, przy granicy z gminami Wozniki
i Koszecin, potozona jest najmniejsza powierzchniowo enklawa potudniowa zajmujg ok. 0,3%
powierzchni gminy, w ktdrej znajduje sie zabudowa przysidtka Sitki z otaczajgcymi terenami rolnymi.
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Rysunek 2 Enklawy na terenie gminy Boronéw
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IV. Ocena potrzeb w zakresie rozwoju mieszkalnictwa
1. Rozwoj demograficzny 1997-2035

W latach 1997-2017 liczba mieszkancéw gminy Borondw ulegta zwiekszeniu o 4,8%. W gminie
Borondéw odnotowywany byt niewielki dodatni przyrost naturalny pomiedzy 1997 a 2017 rokiem
$rednio wynoszacy 2/1000 ludnosci (w 2017 r. 2,67/1000 ludnosci). Istotniejszg przyczyng zwiekszenia
liczby mieszkaricdw w gminie Borondéw jest dodatnie saldo migracji w latach 1997-2007 osiggajgce
6,8/1000 ludnosci. W dziesiecioleciu 2008-2017 saldo migracji spada i w 2017r wyniosto 1/1000.

Tab. 3 Liczba ludnosci zamieszkatej w gminie Boronéw w latach 1997 — 2017 (Dane GUS)

rok liczba ludnosci
1997 3240
2007 3316
2017 3395

Tab. 4 Liczba ludnosci zamieszkatej w gminie Boronéw w poszczegdlnych sotectwach latach 2013 -
2017 (Dane UG Borondéw)

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Boronow 2801| 2820| 2812| 2818| 2817
Grojec 127 126 127 128 121
Hucisko 157 162 161 159 161
Zumpy 139 135 133 130 132
Debowa Goéra 118 118 117 116 115

Z analizy danych z UG Borondw wynika, ze wzrasta liczba mieszkanncow m. Borondw i Hucisko, a spada
liczba mieszkaricdw m. Zumpy i Debowa Goéra.

W latach 1997-2017 ulegta zmianie struktura wiekowa ludnosci, gdzie zwiekszyt sie udziat grupy oséb
w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym a zmniejszyt sie udziat grupy oséb w wieku
przedprodukcyjnym.

Tab. 5 Zmiany w strukturze wiekowej mieszkancéw gminy Boronéw (Dane GUS)

Udziat grupy Udziat grupy Udziat grupy
wiekowej w ogdlnej wiekowej w ogdlnej wiekowej w ogdlnej
liczbie mieszkancow | liczbie mieszkancow liczbie mieszkancow
w 1997 r. w 2007 r. w2017 r.

Osoby w wiekudo lat 17 | 26,0% 19,5% 17,4%

Osoby w wieku 17-59 61,6% 64,9% 63,5%

kobiety i 17-64 mezczyzni

Osoby w wieku 12,4% 15,6% 19,1%

poprodukcyjnym

Wedtug prognozy demograficznej dla terendw wiejskich powiatu lublinieckiego wykonanej przez
Gtéwny Urzad Statystyczny, w latach 2018-2025 liczba ludnosci na terenach wiejskich powiatu spadnie
o ok. 2,23%, a w kolejnym dziesiecioleciu tj. w latach 2025-2035 o kolejne 5,19%. Uwzgledniajac
prognoze dla terendw wiejskich powiatu lublinieckiego, liczba mieszkancéw gminy Boronéw w 2025 r.
spadnie do liczby 3320 0sdb, a w 2035 r. — 3148 0sdb.
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Wedtug ww. prognozy w latach 2017-2035 znacznie zmniejszy sie udziat oséb w wieku
przedprodukcyjnym (2017 r.—17,4%, 2025 r. — 16,6%, 2035 r. — 14,0%) oraz produkcyjnym mobilnym
tj. 18- 44 lat (2017 r.-38,85%, 2025r.-34,90%, 2035r.-29,42%). Jednoczesnie, zwiekszy sie udziat oséb
w wieku poprodukcyjnym i produkcyjnym niemobilnych tj. po 44 roku zycia.

Podsumowujac, zgodnie z prognoza demograficzng opracowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny w
latach 2017-2035 liczba mieszkancéw gminy Boronéw spadnie do poziomu 3150 osdb i dominowaé
beda osoby w wieku powyzej 44 roku zycia — ok. 57%.

2. Warunki mieszkaniowe 1997-2017

W latach 1997-2007 sytuacja mieszkaniowa na terenie gminy Borondw ulegta znacznej poprawie. W
kolejnym dziesiecioleciu (2007-2017) sytuacja mieszkaniowa mieszkaricéw ulegta takze poprawie, przy
znacznie mniejszej dynamice jak w latach 1997-2007. W latach 1997-2017 poprawie ulegty wskazniki
mieszkaniowe odzwierciedlajgce warunki mieszkaniowe w gminie Borondw, tj.:

- $rednia wielko$¢ mieszkania zwiekszona zostata 0 30,01 m?i wynosita w 2017 r. — 101,5 m?;
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wzrosta z 20,44 m?/os. do 29,6 m?/os?.

Z poréwnania wskaznikéw warunkéw mieszkaniowych (Sredniej wielkosci mieszkania i przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe) w gminie Boronéw do analogicznych wskaznikéw dla
terenéw wiejskich powiatu lublinieckiego i wojewddztwa $lgskiego wynika, ze $rednia wielkos¢
mieszkania w gm. Borondw jest wyzsza niz w terenach wiejskich powiatu lublinieckiego (91,4 m?) i
wojewddztwa $laskiego (71 m?), przy niiszej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w
poréwnaniu do powiatu lublinieckiego (30,3 m?/osobe) i wyiszej powierzchni w pordwnaniu do
wojewddztwa $laskiego (27,5 m?/osobe) i kraju (27,8 m?/osobe).

Ponadto, nalezy podkresli¢ bardzo wysoki odsetek liczby korzystajgcych z wodociggdw i kanalizacji na
terenie gminy Boronéw (odpowiednio: 99,6% i 95,4%), w pordwnaniu z:

e terenami wiejskimi powiatu lublinieckiego (odpowiednio: 96% i 69,1%);
e terenami wiejskimi wojewddztwa $lgskiego (odpowiednio: 88% i 47%);

Tab. 6 Warunki mieszkaniowe w gminie Boronéw w latach 1997 — 2017 (Dane GUS)

Jed Zmiany Zmiany Zmiana

Podgrupa (wymiary) mia' 1997 2007 2017 1997- 2007- 1997-
v 2007 2017 2017
Korzystajacy z wodociagow | b.d. 86,4 99,6 b.d. +13,2 b.d.
w % mieszkancow gminy
;"”V“aﬁcy zkanalizagiw | o | 43,9 95,4 b.d. +51,5 b.d.
()

Mieszkania wyposazone w
tazienka —w % ogétu % b.d. 87,4 90,5 b.d. +3,1 b.d.
mieszkan
Mieszkania wyposazone w
centralne ogrzewanie - w % % b.d. 70,8 76,4 b.d. 45,6 b.d.
o0gotu mieszkan
Liczba mieszkan - 948 1051 992 +103 -52 +51
Liczba izb - 3567 4711 4 824 +1144 +113 +1257

2 Wedtug danych GUS, wedtug danych z UG Boronéw — 34,7 m?/os.
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Jed Zmiany Zmiany Zmiana

Podgrupa (wymiary) mia. 1997 2007 2017 1997- 2007- 1997-
5 2007 2017 2017

Powierzchnia uzytkowa m? | 67777 | 97375 | 100646% | +29598 | 43271 | +32868
mieszkan
Przecigtna powierzchnia m? | 71,49 92,6 101,5 21,11 +8,9 +30,01
uzytkowa 1 mieszkania
Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 m? 20,44 29,4 29,6 +8,96 +0,2 +9,16
osobe
M.IeSZkalz"a, na 1000 - 285,89 3169 2922 +31,01 -24,7 +6,31
mieszkancow
Pr.zeuetn? liczba izb w1 - 3,76 4,48 4,86 +0,72 +0,38 +1,1
mieszkaniu
Przecigtna liczba osb na 1 - 3,49 3,16 3,42 0,33 +0,26 -0,07
mieszkanie
rz :eec'et”a liczba os6b na 1 ; 0,93 0,70 0,70 +0,23 0 +0,23

W latach 1998 i 2002 zebrano, w ramach Narodowych Spiséw Powszechnych, dane nt. daty powstania
zamieszkatych budynkdw m.in. na terenie gminy Boronéw. W 1998 r. w budynkach zbudowanych do
1944 r. znajdowato sie 235 mieszkan, aw 2002 r.—187. W 1998 r. w budynkach zbudowanych w latach
1945-1970 znajdowato sie 336 mieszkan, a w 2002 r. — 385 mieszkania. Jednoczesnie w 2002 r.
odnotowano zwiekszenie, w stosunku do 1998 r., liczby mieszkan w budynkach powstatych w latach
1971-1988 o 11 mieszkan. W 2002 r. odnotowano takze 109 mieszkan wybudowanych i bedgcych w
budowie w okresie 1989-2002.

3. Prognoza potrzeb mieszkaniowych 2017-2035

Analiza wykonana w poprzednim rozdziale wskazuje na poprawe sytuacji mieszkaniowej w gminie
Borondw. Poprawa ta jest wynikiem prowadzonych w latach 1997-2017 inwestycji w zakresie budowy
nowych domoéw mieszkalnych i przebudowy istniejgcych domdéw. Nastgpita wymiana starych domoéw
na nowe domy w ramach terendw zabudowanych przy zwiekszeniu powierzchni uzytkowej mieszkan,
a takze budowa nowych doméw na terenach uprzednio rolnych.

Zwiekszenie liczby mieszkan o 5,4% i powierzchni uzytkowej mieszkan o 48,5% w latach 1997-2017
nastapito przy zwiekszeniu liczby mieszkaricow gminy Boronéw o 4,8%. Wskazuje to, ze przyczynami
wzrostu w niewielkim stopniu byt przyrost liczby mieszkaricéw a w dominujgcym stopniu przyczyng byt
wzrost zamoznosci mieszkancéw i ich dazenie do poprawy warunkéw mieszkaniowych.

Nie s3 wykonywane prognozy rozwoju potrzeb mieszkaniowych, ale mozna przyja¢, ze rozwdj ten w
Polsce bedzie dazyt do wyrdwnania rdznic, ktére dzisiaj wystepujg pomiedzy Polska a czescig krajéw
Europy, a ktére to rdznice powstaty w okresie przez transformacja ustrojowa (w tabeli 7 przedstawiono
pow. uzytkowag mieszkania na 1 osobe w poszczegdlnych krajach Europy w 2012 r.). W 2012r. w
wiekszosci krajow Europy (objetych statystykg) powierzchnia mieszkania na osobe byta wyzsza niz w
Polsce. w tym w 7 krajach $rednia byta ponizej 30 m?/os., w 8 krajach wynosi od 30 do 40 m?/os., w 7
krajach od 40-50 m?/os., a w 7 krajach powyzej 50 m?/os.

3 Wedtug danych z UG Boronéw 117 619 m2
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Tab. 7 Przecietna powierzchnia mieszkaniowa uzytkowa na mieszkanca w krajach UE i EFTA w 2012
roku. (Opracowanie wtasne na podstawie danych statystycznych Eurostat)

l.p. Paristwa Pow. uzytkowa mieszkania m2/os.
1. Rumunia 16,3
2. totwa 26
3. Butgaria 26,1
4, Polska 26,9
5. Litwa 27,5
6. Chorwacja 29,1
7. Irlandia 29,9
8. Estonia 30,3
9. Stowacja 31,2
10. Wegry 31,5
11. Stowenia 32,1
12. Czechy 32,5
13. Grecja 34,1
14. Hiszpania 38,1
15. Wtochy 39
16. Portugalia 40,9
17. Finlandia 42,2
18. Francja 42,6
19. Austria 43,3
20.] Niemcy (do 1990 terytorium dawnego 47,2

RFN)

21. Holandia 48,5
22. Szwecja 49,2
23. Cypr 50,5
24, Szwajcaria 50,9
25. Belgia 54

26. Islandia 54,3
27. Luxemburg 54,6
28. Norwegia 58,7
29. Dania 59,1

Wedtug danych GUS, w gminie Borondw wskaznik powierzchni mieszkaniowej na osobe wynosit w
2017 r.— 29,6 m?/0s., co stanowito 45% wzrost w poréwnaniu do 1997 r. (wzrdst 0 8,96 m?/0s.) i 0,7%
w poréwnaniu do 2007 r (wzrost o 0,2 m?/os). Wedtug danych UG Borondw powierzchnia mieszkan
wynosita 117 619 m? w 2017 r. czyli ok. 17 000 m? wiecej niz wykazuje GUS. Przyjmujgc dane UG
Borondw wspotczynnik wynosit 34,7 m?/os. w 2017 r. czyli wzrést 0 18% w stosunku do 2007 r.

Zaktadajac, ze w_ kolejnych dziesiecioleciach utrzyma sie tendencja poprawy warunkow
mieszkaniowych i przyrost powierzchni mieszkan wynosi¢ bedzie ok. 10% w dziesiecioleciu, przyjeto
wskaznik powierzchni_uzytkowej mieszkania na 1 osobe na poziomie 38m?/osobe w 2025 r. i
42m?/osobe w 2035 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie gminy Boronéw w 2025 r. powinna
wynosié¢ ok. 126 000 m? (przy liczbie mieszkaicéw 3320 oséb) i 132 000 m? w 2035 r. (przy liczbie
mieszkarncdw 3148 osdb), co oznacza odpowiednio wzrost w stosunku do 2017 r. 0 9000 m? w 2025 i
o kolejne 6000 m? w 2035r. W kolejnych dziesiecioleciach nalezy sie liczyé z dalszym stabnieciem tego
trendu w zwigzku ze , starzeniem sie spoteczenstwa”.
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V. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Boronow

Gtéwne cechy struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie Borondw nie ulegty zmianie od 2008 r.
czyli od daty opracowania obowigzujgcego Studium uwarunkowan. Strukture funkcjonalno-
przestrzenng gminy Borondw cechuje dominacja terenéw laséw, ktére wystepujg w zwartych
kompleksach otaczajacych tereny o innym uzytkowaniu, tworzac w ten sposéb ramy struktury
przestrzennej gminy. Zwarte grunty o dominacji innego uzytkowania niz lesne, tworzg enklawy.
Enklawy innego uzytkowania s3g silnie powigzane przestrzennie z uktadem gtéwnych drég gminy
(rozdziat 1ll). Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Borondw, ktére miaty miejsce w
latach 2008-2017 obejmowaty przede wszystkim inwestycje w zakresie:
e realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w powigzaniu do istniejgcych
jednostek osadniczych;
e realizacji nowych i rozbudowy budynkéw mieszkalnych w istniejgcej zabudowie zagrodowej;
e realizacji nowych i rozbudowy budynkéw gospodarczych w istniejgcej zabudowie
zagrodowej;
e przebudowy obiektow produkcyjnych i ustugowych;
e realizacje obiektow obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego na terenie gminy Borondw.

W latach 2008-2017 na terenie gminy Boronéw oddano do uzytkowania 93 mieszkania oraz 24
budynki niemieszkalne.

Powyisze realizacje znajdujg swoje odzwierciedlenie w przyroscie powierzchni budynkéw
mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych na terenie gminy Boronéw w latach 2013-2017 (tab. 8),
czyli po uchwaleniu ,nowych” miejscowych planéw w2012 r.

Tab. 8 Powierzchnia uzytkowa budynkéw (dane UG Boronéw)

Rodzaj zabudowy 2013 2014 2015 2016 2017
Budynki mieszkalne w m? 101700 105980 109 815 113183 117 619
Budynki ustugowe i produkcyjne w m? 9042 9 693 10 806 14 689 16 646

Uwaga: Dane z UG Boronéw w zakresie pow. mieszkaniowej znacznie sie rézniq od danych GUS za ten sam okres

W latach 2008-2017 zrealizowano takze szereg inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
nastgpit rozwaj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej. Dtugos¢ sieci wodociggowej zwiekszono z 60,6 km
do 63,0 km, a udziat oséb korzystajgcych z sieci wodociggowej zwiekszyt sie z 86,4% do 99,6%. Dtugosc
sieci kanalizacyjnej zwiekszono z 28,7 km do 61,8 km, a udziat oséb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej
zostat zwiekszony z 43,9% do 95,4%.

Uktad drogowy gminy Borondw nie ulegt zmianie, przy poprawie nawierzchni i wyposazenia czesci
drég. Nie zrealizowano postulowanego w obowigzujgcym Studium uktadu obejs¢ i dojazddéw
wyprowadzajgcych ruch tranzytowy z miejscowosci Borondw.

W latach 2008-2017 w strukturze uzytkowania gruntéw na terenie gminy Borondw miaty miejsce
niewielkie zmiany, realizacja nowej zabudowy odbywata sie gtdwnie na terenie gruntéw rolnych.

VI. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boronéw

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, w ktérym

samorzad przyjmuje kierunki rozwoju przestrzennego gminy w oparciu o okreslone w czesci
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analitycznej uwarunkowania. Jest to dokument okreslajacy strategie dziatania w zakresie
gospodarowania przestrzenia w gminie, ktérych osiggniecie jest warunkowane przestrzeganiem
przyjetych w studium zasad oraz realizacjg niezbednych, oczekiwanych i dopuszczalnych zmian
przestrzeni. Dokument wyznacza strategie dziatania w dtugiej perspektywie czasowej, natomiast ich
osiggniecie wymaga konsekwentnych i wielokierunkowych dziatai samorzadu.

W studium okreslone sg ogdélne wytyczne dla opracowania planéw miejscowych, a takze innych dziatan
zwigzanych z politykg przestrzenng w gminie, w tym np.: dziataniami w zakresie ochrony srodowiska
oraz szeroko pojetymi dziataniami gospodarczo - inwestycyjnymi.

1. Kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Boronéw

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borondéw
przyjete Uchwatg Nr 63/XXI11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrzesnia 2008 r. jako gtéwne
kierunki dalszego rozwoju gminy wskazuje:

e Ochrona wybranych obszaréow dla towarowe]j produkcji rolniczej,

e Dalsze podwyzszanie wskaznika lesistosci,

e Dokonczenie realizacji podstawowych systemoéw infrastruktury,

e Gazyfikacja gminy,

e Sukcesywna przebudowa linii energetycznych w terenach zainwestowanych na kablowe,

e Kompleksowa przebudowa uktadu komunikacyjnego w Boronowie: realizacja obejscia
miejscowosci drogami wojewddzkimi nr 905 i 907 z bezkolizyjnym przejSciem przez linie
kolejowa,

e Modernizacja drég w istniejgcych przebiegach w pozostatych miejscowosciach,

e Wyksztatcenie gminnego osrodka ustugowego w Boronowie,

e Realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na nowych terenach w Boronowie w granicach
okreslonych obwodnicg oraz w Zumpach, a takie uzupetnienie istniejacych zespotéw
zabudowy w Boronowie i w pozostatych miejscowosciach,

e Rozwdj rekreacji w oparciu o kompleksowy program rozwoju funkcji,

e Rozwdj dziatalnosci gospodarczej réznego rodzaju na wydzielonych obszarach wzdtuz drég
wojewddzkich,

e Realizacja uciazliwych obiektéw produkcji rolniczej na terenach na potudnie od Boronowa.

W studium okreslono podstawowe wymogi dla podstawowych kategorii zainwestowania jak ponizej:

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Tereny rolnie, a w szczegdlnosci obszary gleb klasy IV i wyzszych, oraz generalnie tereny zmeliorowane
powinny by¢ chronione przed zabudowa, w drodze opracowania planu z unormowaniami
ograniczajgcymi zainwestowanie na tych obszarach wytgcznie do zwigzanego z towarowg gospodarka
rolng a przeciwdziatajgcymi zywiotowemu przeznaczeniu gruntéw na cele nierolnicze. Przez funkcje
rolng nalezy rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ zwigzang z produkcjg rolng, w tym takze fermowa produkcje
roslinng i zwierzecg, produkcje szkétkarska, nasadzenia w formie plantacji, prowadzenie dziatalnosci
agroturystycznej. Indywidualng lokalizacje siedlisk poza koncentracjami zabudowy oraz obiektéw
produkcji rolniczej - przed zapisaniem ich w planie miejscowym nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ analizg
zasadnosci lokalizacji.
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Zabudowa mieszkaniowa

W obowigzujgcym Studium wykonano prognoze demograficzng w trzech scenariuszach i wyznaczono
tereny budowlane, ktére dawaty mozliwo$¢ wydzielenia do ok. 1400 dziatek budowlanych, w tym:
— tereny dla zabudowy rezydencjonalnej oraz dla tradycyjnej zabudowy o niskiej intensywnosci
i zabudowy rekreacyjnej w Boronowie - 1000 dziatek;
— nowe tereny i zabudowa luk w pozostatych wsiach - 400 dziatek.

Ponadto, w Studium wyznaczono nowe obszary dla ustug, rekreacji i zieleni urzgdzonej oraz tereny
réznej dziatalnosci gospodarcze;.

Ustugi

W zakresie rozwoju ustug w Studium zatozono uzupetnienie do petnego programu, z elementami
ponadgminnymi (hotel, ptywalnie, obiekty sportowo-rekreacyjnej) osrodka administracyjno-
ustugowego w Boronowie, na terenach w centrum i terenach pofolwarcznych. Wskazano w Studium,
ze podstawowe obiekty administracyjne, kultury, wazniejsza handlowe i ustugowe nalezy lokalizowa¢
wzdtuz ulic istniejgcym i projektowanych oraz placéw w centrum miejscowosci. Nowe, wieksze zespoty
zabudowy bedg wymagaty realizacji lokalnych osrodkéw wspomagajgcych w zakresie ustug
podstawowych. Podstawowe obiekty handlowe, ustugowe i gastronomiczne lokalizowane majg by¢ w
granicach zabudowy mieszkaniowe;.

Rekreacja i zielen urzadzona

Wedtug Studium rekreacja, w powigzaniu z terenami leSnymi ma by¢ w przysztosci jedng z
podstawowych funkcji na terenie gminy Boronéw. Podstawowe tereny dla tej funkcji to:
— polany $rédlesne wzdtuz Liswarty w rejonie Dotow z przylegajgcymi terenami leSnymi w
powigzaniu z terenami w gminie Herby - dla penetracji turystyczne;j,
— tereny lesne wzdtuz drogi Kieszki — Olszyna z ewentualnym odtworzeniem stawéw
srodlesnych. rowniez w powigzaniu z terenami w gminie Herb - dla penetracji turystycznej,
— tereny wzdtuz Liswarty i Lency miedzy Boronowem i Huciskiem - dla réznych form rekreacji
w obiektach ogdlnodostepnych. ze szczegdlnym uwzglednieniem rekreacji przywodnej (w
wypadku odtworzenia stawéw na wschéd od Boronowa),
— tereny dawnej osady miynskiej ,Przykutowe”. z odtworzonym stawem wraz z otoczeniem
leSnym zaadaptowanym w formie parku - dla wypoczynku przywodnego;
— przysidtek Sitki i tereny na zakoriczeniu ul. Niwskiej w Boronowie — dla zabudowy rekreacyjnej.

Wstepnie w Studium okreslono, ze preferowanymi kierunkami rozwoju funkcji rekreacyjnej i
turystycznej, powinno by¢ zagospodarowanie dla turystyki rowerowej i konnej, wypoczynku
przywodnego i wedkarstwa oraz lokalizacja zespotéw zabudowy rekreacyjnej i terenéw piknikowych.
Wedtug Studium ustalenie pefnego programu zagospodarowania rekreacyjnego wymaga
przeprowadzenia odrebnej analizy co najmniej dla terendw w granicach oznaczonych na planszy
podstawowej. Na etapie studium okresla sie jedynie tereny dla zabudowy rekreacyjnej (w postaci
indywidualnych doméw letniskowych — takie uzytkowanych catorocznie, z towarzyszacymi
podstawowymi ustugami, w tym adaptowanej zabudowy istniejacej).

W Studium tereny zieleni zorganizowane] przewiduje sie jako pasy izolacyjne od drég i obiektéw
ucigzliwych. Wedtug Studium jako park lesny powinny by¢ zagospodarowane fragmenty laséw, ktére
znajdg sie w centrum Boronowa. Zespoty zieleni o mniejszych rozmiarach powinny réwniez
towarzyszy¢ skupiskom obiektéw ustugowych i administracyjnych - jako ich integralny element. Tereny
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takowe wzdtuz Liswarty pomiedzy zabudowg mieszkaniowg i ustugowa w Boronowie powinny by¢
pozostawione jako «ciagi zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym, z ewentualnym
zorganizowaniem ciggdéw spacerowych.

Nowe tereny rekreacyjne przewidziane do zagospodarowania w formie obiektdw o podwyzszonym
standardzie rezerwuje sie w Studium w centrum Boronowa.

W Studium okresla sie tereny do kompleksowego zalesienia i jednoczesnie wskazuje sie na potrzebe
umozliwienia w miejscowych planach zalesienia niewielkich terendw srédpolnych spetniajacych
wymogi ustawy o przeznaczaniu do zalesienia gruntow rolnych oraz stworzenia preferencji dla
tworzenia remiz, paséw wiatrochronnych i obsadzeni ciggdw komunikacyjnych.

Tereny réznorodnej dziatalnosci gospodarczej

Dla rdéznorodnej dziatalnosci gospodarczej rezerwuje sie w Studium tereny komunalne wzdtuz
ul. Koszecinskiej (przemyst. sktady, magazyny, uciazliwe obiekty obstugi rolnictwa itp.) oraz miedzy
ul. Czestochowska i Szkolng (przemyst nieucigzliwy, rzemiosto wytwadrcze). Studium wskazuje na
okreslenie zasad zagospodarowania w miejscowych planach, ktére spowodujg brak kolizji z wymogami
obowigzujgcymi w parku krajobrazowym.

Komunikacja

W Studium jako podstawowy problem komunikacyjny wskazano przebiegi drég wojewddzkich nr 905
i 907 w granicach Boronowa, a szczegdlnosci ruch cystern zwigzany z bazg paliwowa. Stwierdzono, ze
ucigzliwosci dla mieszkancéw bedg narastaty w kolejnych latach, stgd w miare wzrastania ruchu i
rownoczesnie wymagan mieszkancOw w zakresie bezpieczeristwa i komfortu akustycznego za
konieczne przyjeto wyprowadzenie ruchu tranzytowego i docelowego zwigzanego z Naftobazami poza
centrum wsi. W tym celu zarezerwowano w Studium teren pod obejscia i dojazdy:

— wciggu drogi nr 907-pc pétnocnej stronie lokalnego cieku do rejonu oczyszczalni, lub przejscia
drogi lokalnej pod torami kolejowymi, a nastepnie wiaduktem nad linig kolejowag do ul.
Koszecinskiej po zachodniej stronie tordow;

— W ciagu drogi 905 - z rejonu Siudejki na pétnoc, krawedzig zadrzewied a nastepnie po
wschodniej stronie stawu ,,na Przykutowym” do drogi 907;

— dojazd z ul. Koszecinskiej do NAFTOBAZY z ominieciem ul. Sienkiewicza.

Drogi przebudowa¢ nalezy a nowe odcinki realizowaé w parametrach drogi G (droga gtéwna,
jednojezdniowa o szerokosci rezerwowanego pasa drogowego poza terenami leSnymi min. 25 m). W
aspekcie perspektywicznego przeniesienia wiekszosci ciezkiego ruchu na obejscia nie przewiduje sie w
Studium generalnej modernizacjo przekroju drdg istniejacych - w przysztosci lokalnych - w terenie
zabudowanym.

Pozostate drogi - powiatowe i gminne modernizowane majg by¢ generalnie w istniejgcym przebiegach,
z ewentualng korekta zakretow i skrzyzowan. W Studium postuluje sie jedynie korekte przebiegu drogi
powiatowej Debowa Géra — Hutki przy granicy gminy. Poza terenami zainwestowanymi rezerwowac

nalezy dla modernizacji tych drég, w zaleznosci od rangi i warunkdéw lokalnych pas terenu o szerokosci
15-25 m.

Linia kolejowa modernizowana bedzie w granicach terendw obecnie zarzadzanych przez PKP. Nie jest
przewidywana jej zasadnicza rozbudowa.
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W miare wzrostu ruchu nalezy przewidzie¢ przebudowe na strzezone przejazdéw kolejowych na
drogach Kierzki - Olszyna i Huciska —Zumpy.

Zaopatrzenie w wode

W Studium przyjeto, ze sie¢ wodociggowa oparta o ujecie w Herbach obstugiwaé bedzie caty teren
gminy w zakresie zaopatrzenia w wode mieszkancow gminy. Zasieg sieci wodociggowej, na dzien
przygotowania Studium, uznano w zasadzie za wystarczajgcy, wskazujgc na wymaog jej rozbudowy w
momencie uruchamiania nowych terenéw do zabudowy.

W zakresie zaopatrzenia w wode duzych zaktadéw przemystowych wskazano w Studium, ze powinny
one bazowa¢ na wtasnych ujeciach w momencie np. dwukrotnego przekroczenia zapotrzebowania
zaktadu na wode do celéw socjalnych.

Gospodarka $ciekowa

W Studium przyjeto zatozenie, ze catos¢ sciekow, z wyjgtkiem ewentualnie Debowej Gory i Sitki oraz
niekorzystnie usytuowanych zespotéw zabudowy rekreacyjnej oczyszczana bedzie w oczyszczalni
w Boronowie, po jej rozbudowie. WiesS Debowa Goéra, przysidtek Sitki i czes¢ Grojca potozona przy
drodze 905 a takze ewentualnie odosobnione zespoty zabudowy, w zaleznosci od wynikéw analizy
optacalnosci mogg miec Scieki odprowadzane do oczyszczalni w Boronowie badz neutralizowane w
urzadzeniach lokalnych, przy czym na terenach w zasiegu Obszaru Wysokiej Ochrony GZWP 327 nie
dopuszcza sie stosowania urzadzen indywidualnych w postaci oczyszczalni przydomowych z
rozsgczaniem sciekéw w gruncie.

Energetyka
Zaopatrzenie w gaz przewodowy

Wedtug ustalen Studium zaopatrzenie w gaz sieciowy moze odbywac sie z gazociggu Lubliniec -
Czestochowa zlokalizowanego w gminie Herby lub Konopiska, przy czym w Studium ustalono, ze nalezy
przewidzie¢ zaopatrzenie w to medium wszystkich zwartych terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz
wybranych - rekreacyjne;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

W Studium stwierdzono, ze istniejgca sie¢ linii Sredniego napiecia w zasadzie zapewnia prawidtowe
rozprowadzanie energii. Konieczne moze sie okaza¢ wymiana transformatordow na jednostki o wiekszej
mocy w Boronowie, oraz realizacja nowych linii dla zaopatrzenia terendw przemystowych i nowych
terendw osiedlenczych.

Gospodarka odpadami

W zakresie kierunkdw realizacji gospodarki odpadami w Studium przyjeto nastepujgce dalsze srodki
w kierunku poprawy gospodarki odpadami, a wiec:

1. Przeprowadzi¢ szczegdtowa analize stanu gospodarki odpadami w zaktadach produkcyjnych.
2. Kontynuowac reorganizacje gospodarki odpadami komunalnymi.
3. Rekultywowad istniejgce , dzikie wysypiska” (w sposdb profesjonalny).

Poza ww. opisanymi celami, kierunkami zmian zagospodarowania i jego zasadami, Studium:
e okresla kierunki dziatan niezbednych dla ochrony srodowiska w Studium;
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e uwzglednia tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody i ochronie
srodowiska, w tym: Park Krajobrazowy “lLasy nad Gorng Liswarty", rezerwat przyrody
»Rajchowa Gdéra”, pomniki przyrody;

e wskazuje obszary do objecia ochrong, w tym uzytki ekologiczne, inne formy ochrony przyrody
oraz korytarze ekologiczne;

e ustala ochrone przed zabudowe terendw rolnych klas IV i terendéw zmeliorowanych
z uwzglednieniem zasad okreslonych powyzej;

e okresla wymogi dla zagospodarowania w obszarach wysokiej ochrony zbiornika wadd
wgtebnych;

e uwzglednia tereny i obiekty chronione na podstawie przepisdw o ochronie débr kultury;

e wskazuje tereny dla ktérych wymagane jest opracowanie miejscowych planéw;

e okresla opracowania problemowe.

Studium zawiera analizy:

e uwarunkowan przyrodniczych,

e dotychczasowych tendencji rozwoju, w zakresie:

o Uktadu osadniczego, mieszkalnictwa i infrastruktury spotecznej,
o Rolnictwa i lesnictwa;
o Przemystu, sktadéw, budownictwa;

e infrastruktury technicznej i komunikacji;

e sSrodowiska kulturowego;

e wtasnosci gruntéw;

e demograficzne.

Analiza obecnego zainwestowania w stosunku do kierunkéw zagospodarowania wskazanych na
rysunku obowigzujgcego Studium wykazuje, ze w obszarach wskazanych do zabudowy w Studium sg
niezainwestowane tereny. Tereny takie znajdujg sie w miejscowosciach: Debowa Gdra, Zumpy,
Hucisko, Sitki, Grojec i w miejscowosci Boronéw, w rejonach: Sidtaki, Zamoscie, Smolny Piec, Suszarnia,
Hajduki, Piasek iZdachnia. Rezerwy terendw wskazane sg pod rozwdj mieszkalnictwa, ustug i
dziatalnosci gospodarczej.

Wielko$¢ rezerw terenowych wskazanych w obowigzujgcym Studium w zakresie terendw
mieszkaniowych umozliwia dalszy rozwdj mieszkalnictwa w prognozowanej wielkosci na zasadach
okreslonych w Studium oraz rozwdj pozostatych funkcji.
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2. Ocena aktualnosci obowigzujgcego Studium

Ocena aktualnosci studium opiera sie na analizie zachodzacych w gminie zmian, bedacych skutkiem
realizacji okreslonych w studium kierunkédw rozwoju, a takze na analizie zachodzacych na terenie gminy
innych proceséw, niezaleznych od studium oraz zmian przepiséw prawa wptywajgcych na gospodarke
przestrzenna.

Zaktada sie, ze zmiana studium powinna by¢ dokonywana w momencie jednej z ponizszych
okolicznosci:

1) zmiana obowigzujgcych przepiséw prawa,

2) zasadnicza zmiana strategii rozwoju gminy,

3) zmiana zasadniczych uwarunkowan wewnetrznych lub zewnetrznych,

4) ustalenia studium uniemozliwiajg realizacje zatozonej polityki przestrzenne;j.

Obowigzujagcym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng na terenie gminy jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Borondéw przyjete Uchwatg
Nr 63/XXI1/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrze$nia 2008 r. Podstawg prawng opracowania
Studium byta ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej
brzmieniu z 2007r. W trakcie obowigzywania dokumentu tj. 10 lat, wprowadzono szereg zmian do art.
10 ust 1i 2, ktérych analiza stanowi podstawe oceny aktualnosci Studium, a ktdre wynikaty z przyjecia
nowych ustaw. Za najwazniejsze zmiany nalezy uznac:

1. konieczno$¢ przeprowadzenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajgcych
w szczegolnosci:

o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

o prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

o mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

o bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

2. rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

3. wymdg uwzglednienia wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

4. wymog wprowadzenia do studium rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu,
jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
takie urzadzenia;

5. wymodg okreslenia w studium obszaréw remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

Obowigzujagce w gminie Borondw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

o (pkt1 powyzej) nie zawiera analiz potrzeb i mozliwosci rozwoju, o ktérych mowa w pkt 1 tirety
1,2 i3 powyzej;

e (pkt 2) nie uwzglednia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym dla
wojewddztwa $laskiego, jednakze nalezy tutaj wyjasni¢, ze do dnia sporzadzenia oceny nie
zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego;
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e (pkt 3), wedtug danych z ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju) dla czesci przebiegu rzeki
Liswarty na terenie gminy Borondw wykonano mapy zagrozenia powodziowego. W obszarze
dla ktdérego sporzgdzono mapy zagrozenia powodziowego nie wskazano obszaréw
zagrozonych wystgpienia powodzi o prawdopodobienstwie 10%, 1% i 0,2%. Na terenie gminy
Borondw nie wystepujg uwarunkowania umozliwiajgce podziemne sktadowanie dwutlenku
wegla (pkt 3);

e (pkt 4) nie odnosi sie do kwestii zwigzanych z rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;

e (pkt 5) nie okresla nie okresla obszaréw remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

W odniesieniu do pozostatych wymagan ustawowych w zakresie uwarunkowan i kierunkéw nalezy
zauwazy¢, ze obowigzujace Studium dla gminy Borondw:

e w czesci Uwarunkowania nie zawiera analizy:
o wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
o wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
o udokumentowanych ztdz kopalin,
o zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
o wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;
e w czesci kierunki nie zawiera ustalen w zakresie:
o wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

o obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym,

o obszarow osuwania sie mas ziemnych,
o granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
o przestrzeni publicznych.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 9 wymaga uwzglednienia w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy m.in.:

e koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
e ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
e strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W okresie obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Borondw wszystkie ww. dokumenty zostaty opracowane w nowych edycjach tj.:

e Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ (Uchwata Nr
V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.);
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e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020+” (Uchwata Nr 1V/38/2/2013 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 1 lipca 2013 r.;

e Strategia Rozwoju gminy Borondw na lata 2016-2025 (Uchwata nr 29/XVII/2016 Rady Gminy
Borondéw z 16 maja 2016 r.).

Ponadto, w okresie tym przyjeto szereg dokumentdw strategicznych , branzowych” w zakresie m.in.
ochrony srodowiska, rozwoju terenéw wiejskich itp.

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zaliczaja obszar
gminy Borondéw do nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:

o Wiejskiego obszaru funkcjonalnego; Kierunki okreslone w Planie: W procesach harmonijnego
rozwoju obszaréw wiejskich wskazane jest ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
obszarach o najwyzszym potencjale glebowym oraz wielofunkcyjny rozwdéj na obszarach o
niskim potencjale glebowym przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i tradycyjnego
krajobrazu rolniczego. Jednoczesnie wyzwaniem jest powstrzymanie zywiotowego podziatu
terendw otwartych oraz rozprzestrzeniania sie zabudowy podmiejskiej, jednorodzinnej, celem
zachowania réznorodnosci ispuscizny kulturowej terenéw wiejskich. Ksztattowanie
krajobrazu, ochrona i wykorzystanie Srodowiska zgodnie z zasadg zrGwnowazonego rozwoju,
beda miaty pozytywny wptyw na srodowisko przyrodnicze, walory krajobrazowe i jako$¢ zycia
mieszkancow tego obszaru funkcjonalnego;

e Obszaru terendw zamknietych; Rozwdj terendw zamknietych winien byé ukierunkowany na
zachowanie ich funkcji podstawowych bezposrednio zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa, z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju
regionu;

e Obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi; Gtdwne dziatania w obszarze
funkcjonalnym winny koncentrowa¢ sie na podnoszeniu stopnia bezpieczeristwa
przeciwpowodziowego poprzez optymalne zagospodarowanie terendw, ktorych rozwdj
powinien by¢ podporzadkowany zachowaniu réwnowagi pomiedzy potrzebg ochrony
srodowiska przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu
a wykorzystaniem gospodarczym. Priorytetem dziatan przeciwpowodziowych dla terenéw
obecnie zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych gminnych
dokumentach planistycznych powinna by¢ ochrona zabudowy, natomiast dla obszaréw
niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy winien by¢ zakaz zabudowy. Dla
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig winno uwzgledniaé sie obowigzujgce zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
przed powodzig. Na wszystkich terenach wojewddztwa wskazanych w planach zarzadzania
ryzykiem powodziowym nalezy uwzglednié ustalenia tych dokumentéw;

e Obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych; Rozwdj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na
ochrone zasoboéw dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i niematerialnych,
majacych szczegdlne znaczenie dla zachowania tozsamosci regionu, ksztattowania turystycznej
i gospodarczej atrakcyjnosci wojewddztwa oraz tworzenia nowych miejsc pracy;

e Obszaru udokumentowanych zt6z kopalin; Rozwdj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na
ochrone terendéw zt6z umozliwiajacg ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji
kosztéw zwigzanych z ochrong srodowiska.

W zakresie inwestycji celu publicznego zlokalizowanych na terenie gminy Borondw wskazano w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - rurocigg paliwowych Boronéw-Trzebinia.
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SUiKZP gminy Borondw nie jest zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+.

W Strategii Rozwoju gminy Borondw ustalono nastepujaco:
wizje rozwoju:

Gmina Boronow miejscem przyjaznym mieszkaricom i turystom, sprzyjajgcym rozwojowi osobistemu i
aktywnosci spotecznej

misje gminy

Misjg gminy Borondw jest wspieranie rozwoju spotecznego i gospodarczego mieszkaricow poprzez
mechanizmy zrdéwnowazonego rozwoju oraz szerokiej partycypacji spotecznej, sprzyjajgce
zachowaniu dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego

cele strategii

cel strategiczny — Rozwdj infrastruktury gminnej (cele operacyjne: Modernizacja sieci drogowej w
gminie Borondw; Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej; Poprawa efektywnosci
wykorzystania przestrzeni publicznych oraz ich estetyki);

cel strategiczny - Rozwdj kapitatu spotecznego i potencjatu ekonomicznego gminy (cele operacyjne:
Wsparcie organizacji pozarzqgdowych z terenu gminy Boronow; Aktywizacja mtodziezy; Rozwaj turystyki
ekologicznej)

Ustalenia Studium gminy Borondw nie sg zgodne z ustaleniami Strategii. W Studium przyjeto odmienny
cel strategiczny, ktory ma cechy misji gminy, jednakze nalezy stwierdzi¢, ze Studium nie ogranicza
realizacji dziatan wskazanych w Strategii w zakresie celdéw operacyjnych:

Cel strategiczny - Rozwdj infrastruktury gminnej
Cele operacyjne:

1. - Modernizacja sieci drogowej w gminie Boronow
Dziatania:
— Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 907,
— Modernizacja i naprawy drég gminnych, w tym budowa chodnikdw,
— Budowa ciggdw pieszo-rowerowych badz rowerowych,
— Poprawa bezpieczeristwa na skrzyzowaniach drég wojewddzkich.

2. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej:
Dziatania:
— Modernizacja i rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej,
— Budowa oczyszczalni sciekéw w Boronowie,
— Uzbrojenie terendw inwestycyjnych,
— Budowa boiska lekkoatletycznego przy Zespole Placowek Oswiatowych w Boronowie,
— Utwardzenie placu targowego w Boronowie,
— Budowa mieszkan socjalnych,
— Budowa i wymiana o$wietlenia na energooszczedne.

25

Id: ECB1FA96-42B6-449F-8128-3D4C98F2BICE. Podpisany Strona 25



3. Poprawa efektywnosci wykorzystania przestrzeni publicznych oraz ich estetyki
Dziatania:

— Zagospodarowanie terendw wokét Liswarty (m. Borondw ul. Wolnosci),

— Zagospodarowanie stawdéw w Hucisku,

— Nowe nasadzenia w parku w Boronowie.

Cel strategiczny - Rozwdj kapitatu spotecznego i potencjatu ekonomicznego gminy

Cele operacyjne
1. Wsparcie organizacji pozarzgdowych z terenu gminy Boronéw

2. Aktywizacja miodziezy

3. Rozwodj turystyki ekologicznej
Dziatania:
— Budowa parku linowego i kortu tenisowego,
— Stworzenie Punktu Informacji Turystycznej,
— Stworzenie sieci $ciezek edukacyjnych,
— Edukacja w zakresie finansowania inwestycji proekologicznych.

Braki w zakresie uwarunkowan i ustalen w obowigzujgcym Studium w stosunku do obecnych
przepiséw, zmiany w zakresie planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa wskazujg ze
nalezy sporzadzi¢ ,nowa edycje” studium, ktdra obejmowataby swoim zasiegiem gmine w granicach
administracyjnych.

W okresie obowigzywania ww. Studium nie ztozono wnioskéw o zmiane Studium.

3. Posumowanie oceny aktualnosci Studium

Zatozono w Ocenie, ze zmiana studium powinna by¢ dokonywana w momencie jednej z ponizszych
okolicznosci:

1) zmiana obowigzujacych przepiséw prawa,

2) zasadnicza zmiana strategii rozwoju gminy,

3) zmiana zasadniczych uwarunkowan wewnetrznych lub zewnetrznych,

4) ustalenia studium uniemozliwiajg realizacje zatozonej polityki przestrzennej.

Oceniajac aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borondw (przyjetego Uchwatg Nr 63/XX11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrze$nia 2008 r.)
pod wzgledem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa tj. uwzglednienia planu wojewddztwa
oraz strategii gminy, a takze zakresu uwarunkowan i ustalen wymaganych art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzié, ze Studium to nie jest aktualne. Studium nie
zawiera szeregu istotnych dla ksztattowania polityki ustaled np.: w zakresie terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, zt6z kopalin, terenéw zamknietych, wskaznikdw zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

Podsumowujagc  mozna stwierdzi¢, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borondw jest nieaktualne i wymaga catosciowej zmiany w
zakresie przestanki wymienionej w pkt 1. W odniesieniu do przestanek wymienionych w pkt 2-4 nalezy
stwierdzic¢:
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o Nie wystapita na terenie gminy Borondw zasadnicza zmiana strategii rozwoju;

o Nie zmienity sie zasadniczo uwarunkowania wewnetrzne lub zewnetrzne;

o Ustalenia studium umozliwiaja realizacje zatozonej polityki przestrzennej.

W niniejszej ocenie rekomendowane jest przystgpienie w latach 2019-2022 do sporzgdzania nowej
edycji Studium, obejmujacej caty zakres analizy uwarunkowan i ustalen okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w granicach administracyjnych
gminy Boronéw.

4. Realizacja ustalen Studium w zakresie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W czasie przygotowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borondw, caty obszar gminy z wytagczeniem zwartych terenéw lasdw panstwowych wraz z enklawami
innego uzytkowania oraz przebiegajgcych przez lasy drég, byt pokryty miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktdre powstaty w réznych okresach w oparciu o dwie ustawy:
ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W efekcie tereny o jednakowym przeznaczeniu i uwarunkowaniach miaty
niejednokrotnie ustalenia o zupetnie innych rygorach. W ocenie Studium nalezato uporzadkowac
sytuacje poprzez scalenie tych planéw w jednolite opracowania obejmujgce caty teren poszczegdlnych
sofectw.

Powyzsze zalecenie Studium zostato zrealizowane w 2012 r., gdy przyjeto miejscowe plany dla
miejscowosci Borondw, Grojec, sotectw: Debowa Gora, Hucisko i Zumpy.

VIl.  Planowanie miejscowe na terenie gminy Boronéw

Na terenie gminy Borondw obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1. UCHWALA NR 62/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
miejscowosci Grojec w Gminie Borondéw

2. UCHWALA NR 58/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
miejscowosci Borondw w Gminie Borondéw

3. UCHWALA NR 61/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren sotectwa
Debowa Géra w Gminie Borondow

4. UCHWALA NR 59/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren sotectwa
Hucisko w Gminie Boronow

5. UCHWALA NR 60/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren sotectwa
Zumpy w Gminie Boronéw;

6. UCHWALA Nr 15/1V/2015 Rady Gminy Borondw z dnia 11 lutego 2015 r. ws. uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy 3-go
Maja, Wojciecha Korfantego i Poprzecznej w Boronowie;
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7. UCHWALA Nr 53/X/2015 Rady Gminy Borondw z dnia 7 pazdziernika 2015 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poftozonego na terenach
oznaczonych symbolami 1.PU, 2.PU, 3.PU,4.PU,10.PU i 11.PU.

Wyzej wymienione miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg caty obszar gminy
z wyfaczeniem zwartych terenéw laséw panstwowych wraz z enklawami innego uzytkowania oraz
przebiegajacych przez lasy drdg. Takie pokrycie miejscowymi planami nalezy uznac¢ za wystarczajace.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Borondw
spetniajg wymagania art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i okreslaja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Analiza obecnego zagospodarowania i ustalen miejscowych planéw wykazuje, ze sg rezerwy
niezainwestowanych terenéw w granicach wskazanych pod zabudowe w miejscowych planach.
Obszary takie znajdujg sie w miejscowosciach: Debowa Géra, Zumpy, Hucisko, Sitki, Grojec i w
miejscowosci Borondw, w rejonach: Sidtaki, Zamoscie, Smolny Piec, Suszarnia, Hajduki, Piasek i
Zdachnia. Rezerwy terendw wskazane sg pod rozwdéj mieszkalnictwa, ustug i dziatalnosci gospodarczej.
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Nalezy jednoczesnie podkredli¢, ze ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw wyczerpujg prawie
w catosci _rezerwy terendw pod zabudowe wskazane w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Boronow.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Borondw
spetniajg wymagania art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i okreslaja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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Obecnie na terenie gminy Borondéw w opracowaniu znajduje sie jeden plan obejmujgcy powierzchnie
ok. 12 ha na terenie miejscowosci Borondéw i Grojec. Plan wykonywany jest na podstawie Uchwaty
Nr 49/XXX1I/2017 Rady Gminy w Boronowie z dnia 20 wrzesnia 2017 roku o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borondéw
w korytarzu lokalizacji rurociggu paliwowego Borondéw-Trzebinia. Planowany termin zakoriczenia prac
nad ww. planem | kwartat 2019 r.

VIIl.  Whnioski o zmiane miejscowego planu

W latach 2012-2018 (do 31 lipca 2018r.) ztozono 33 wnioski o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Whnioski dotyczy w wiekszo$ci nieruchomosci potozonych
w m. Borondw — 28, pozostate wnioski obejmowaty nieruchomosci na terenie m. Debowa Godra (2),
Doty (2) i Huciska (1). Przedmiotem wnioskdw o zmiane miejscowych plandw byto:
O zmiana przeznaczenia z rolnego na zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa (18
whnioskow),
zmiany przeznaczenia z rolnego na rekreacje, ustugi publiczne,
zmian w uktadzie drogowym ustalonym w obowigzujgcym planie,
o zmiany w zapisach planu dotyczacych ochrony zabytkéw na podstawie gminnej ewidencji
zabytkow,
o dopuszczenia lokalizacji na terenach rolnych sitowni wiatrowych,
o zmiane uzytkowania z rolnego na eksploatacje kopalin czy stawy.

Nieruchomosci objete wnioskami potozone sg w terenach poza istniejgcymi terenami zabudowy, dla
ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w zgodzie
z obowigzujgcym Studium, wskazujg przeznaczenie — tereny rolne (R) lub tereny zieleni przywodnej
i nieurzadzonej (ZN) lub tereny laséw (ZL). Realizacja tych wnioskdw wymaga wiec w pierwszej
kolejnosci zmiany obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

Whiosek PERN S.A. dotyczy wprowadzenie do miejscowych plandw ustalen dla rurociggu paliwowego
Boronow-Trzebinia, ktéory w obowigzujgcych planach zostat ujety jako oznaczenie informacyjne.
Rurociagg zostat ujety w obowigzujgcym Studium.

Whnioski o zmiane przeznaczenia planu:

2012
1) Debowa Goéra dziatka 354/8; przeznaczenie wnioskowane - zabudowa mieszkaniowa
z ustugami;
2013

1) Debowa Gora dziatka 148; przeznaczenie wnioskowane — eksploatacja piasku;

2) Borondw dziatki 175, 176, 177, 178, 179, 181, 182, 183; przeznaczenie wnioskowane -
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) Boronow dziatka 211/73; przeznaczenie wnioskowane -zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

4) Borondw dziatka 169/137; wniosek o wykreslenie z gminnej ewidencji zabytkow;

2014

1) Borondw dziatka 9; przeznaczenie wnioskowane -zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) Borondw -tereny 4PU oraz 6R w obow. mpzp miejscowosci Borondw; wniosek o dopuszczenie
sitowni wiatrowych;

3) Borondw dziatka 616/78; przeznaczenie wnioskowane -zabudowa mieszkaniowa;

4) Borondw dziatka 4719/641; przeznaczenie wnioskowane —dziatalno$¢ gospodarcza i ustugi;

5) Borondw dziatka 365/62; przeznaczenie wnioskowane —dziatalno$é gospodarcza i ustugi;
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6) Borondw dziatka 616/78; przeznaczenie wnioskowane - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

1) Borondéw dziatki 502/99, 1385/99, 497/92, 543/92, 544/92, 545/92, 546/92, 547/92;
przeznaczenie wnioskowane —rekreacja;

2) Borondw dziatki 1222/94,1221/94, 1220/94, 1218/94, 1217/94, 1213/94; przeznaczenie
wnioskowane — rekreacja;

3) Boronow dziatka 1219/94; przeznaczenie wnioskowane — rekreacja;

4) Borondw dziatka 1216/94; przeznaczenie wnioskowane — rekreacja;

5) Boronow dziatki 2027/1291, 2028/1290 67/16; przeznaczenie wnioskowane — zabudowa
mieszkaniowa, letniskowa, ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza;

6) Boronow dziatka 295/39; przeznaczenie wnioskowane — zabudowa mieszkaniowa, letniskowa,
ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza;

7) Boronow dziatka 4430/293; wniosek o wprowadzenie drogi;

8) Borondw dziatka 1387/94; przeznaczenie wnioskowane — zabudowa letniskowa;

9) Borondw dziatka 211/73; przeznaczenie wnioskowane — zabudowa mieszkaniowa, letniskowa,
ustugi i dziatalnos$¢ gospodarcza;

1) Borondw dziatka 289/60; wniosek o wykreslenie z gminnej ewidencji zabytkéw;

2) Boronow dziatki 1930/97, 3869/98; przeznaczenie wnioskowane — zabudowa mieszkaniowa,
letniskowa, rekreacja;

3) Borondéw dziatka 5590/630; przeznaczenie wnioskowane -zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) Doty dziatki 1431/94, 1432/94, 1423/94, 492/94, 490/94; wnioskowane przeznaczenie — staw;

5) Whniosek PERN S.A. o zmiane mpzp w celu wprowadzenia ustalen rurociggu paliwowego
Boronow-Trzebinia;

6) Borondw dziatka 4266/345; przeznaczenie wnioskowane -zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

1) Hucisko dziatka 321/162; przeznaczenie wnioskowane - zabudowa mieszkaniowa z ustugami;

2) Borondw dziatki 895 i 896; przeznaczenie wnioskowane — zabudowa;

3) Borondw dziatki 225/100, 226/100; przeznaczenie wnioskowane - zabudowa mieszkaniowa z
ustugami;

4) Doty dziatki 490/94 492/94, 1423/94, 1432/94, 1431/94; przeznaczenie wnioskowane — dom
spokojnej starosci,

5) Borondw dziatka 5956/241; wniosek o likwidacje drogi;

1) Borondw dziatki 388/195. 390/195; przeznaczenie wnioskowane - zabudowa mieszkaniowa z
ustugami;

2) Boronow dziatki 345/137; ; przeznaczenie wnioskowane - zabudowa mieszkaniowa z
ustugami.

IX. Decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacji inwestycji celu
publicznego

W zwigzku z pokryciem miejscowymi planami wiekszos¢ terendw gminy, z wyjgtkiem zwartych
terendw lasdw Skarbu Panstwa, realizacja inwestycji opierata sie przede wszystkich na ustaleniach
obowigzujgcych miejscowych planéw, stad w okresie 2012-2017 nie wydano Zzadnej decyzji
o warunkach zabudowy. W okresie tym wydawano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmujacg tereny potozone poza granicami obowigzujgcych plandw.
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X. Ocena planowania miejscowego gminy Borondéw

Pokrycie gminy Borondéw miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jest wystarczajace.
Obowigzujgce miejscowe plany pokrywajg okoto 30% powierzchni gminy. Nie pokryte ustaleniami
planu obszary stanowig zwarte kompleksy le$ne. Wskazany prze Urzgd Gminy Borondw przyrost
powierzchni budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych i produkcyjnych wskazuje, ze plany
stanowig podstawe dla rozwoju zainwestowania.

Analiza obecnego zagospodarowania i ustalen miejscowych planéw wykazuje, ze s3 rezerwy
niezainwestowanych terenéw w granicach wskazanych pod zabudowe w miejscowych planach.
Obszary takie znajdujg sie w miejscowosciach: Debowa Gdra, Zumpy, Hucisko, Sitki, Grojec
i w miejscowosci Borondw, w rejonach: Sidtaki, Zamoscie, Smolny Piec, Suszarnia, Hajduki, Piasek
i Zdachnia. Rezerwy terendw wskazane sg pod rozwdj] mieszkalnictwa, ustug i dziatalnosci
gospodarcze;j.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje sie w niniejszej ocenie za
aktualne.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw wyczerpujg prawie
w catosci rezerwy terendéw pod zabudowe wskazane w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Boronéw. W latach 2012-2018 (do sierpnia 2018
r.) ztozono 33 wnioski o zmiane obowigzujgcych planéw, w tym dla jednego wniosku obecnie
opracowywany jest miejscowy plan (wniosek PERN). Pozostate wnioski dotyczg zmiany przeznaczenia
terendéw, ktére w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borondw wskazane sg jako tereny rolne, stad ich rozpatrzenie wymaga
w pierwszej kolejnosci opracowania nowej edycji Studium.

XI.  Program sporzadzania miejscowych planéw

Gmina Boronéw obecnie sporzadza jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji ropociggu oraz strefy bezpieczenstwa.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Borondéw nie
wskazano szczegdlnych obszaréw do objecia miejscowymi planami, poniewaz w okresie opracowania
Studium teren gminy byt pokryty w wystarczajacym stopniu miejscowymi planami. W obowigzujgcym
Studium zawarto rekomendacje do opracowania nowych plandw w miejscu obowigzujgcych. W 2012 r.
Gmina Borondéw przyjeta nowe plany obejmujace ok. 30% powierzchni gminy, pokrycie uznano
W ocenie za wystarczajgce, poniewaz pozostate 70% powierzchni gminy stanowig zwarte kompleksy
lesne.

Oceniajac aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borondw (przyjetego Uchwatg Nr 63/XX11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrzesnia 2008 r.)
pod wzgledem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa tj. uwzglednienia planu wojewddztwa
oraz strategii gminy, a takze zakresu uwarunkowan i ustalert wymaganych art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzono, ze ww. Studium nie jest aktualne. Studium nie
zawiera szeregu istotnych dla ksztattowania polityki ustalen np.: w zakresie terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, zt6z kopalin, terenédw zamknietych, wskaznikéw zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

W okresie 2019-2022 Gmina Boronéw podejmowac bedzie dziatania w celu sporzgdzenia nowej edycji
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcej caty zakres
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analizy uwarunkowan i ustaled okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w granicach administracyjnych gminy Boronow.

Nowa edycja studium, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. okredli obszary, dla
ktoérych:

e obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej oraz obszary,

e gminazamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W niniejszej ocenie dopuszcza sie, liczac sie z pilnymi, biezgcymi potrzebami, mozliwosci
jednostkowych zmian w latach 2019-2022 obowigzujgcych plandw miejscowych w zakresie zasad
zagospodarowania i wskaznikéw zabudowy oraz przeznaczenia dla terendw wskazanych
w obowigzujgcym Studium pod zabudowe.
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Uzasadnienie do uchwaly nr 17/V1/2019 Rady Gminy Boron6éw z dnia 26 marca 2019 r.

Do oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych gminy Boronow przystagpiono na podstawie
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945), w mys$l ktorego w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3, tj.
w rejestrze  wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wojewodzkim, powiatowym i gminnym oraz na terenach zamknigtych, wydanych odpowiednio przez
Marszatka, Wojta i Wojewode, a takze w art. 67, tj. w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu warunkoéw
zabudowy, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W zwiazku zpowyzszym Wojt zgodnie zart. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie kadencji Rady
przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Gminy uchwaty w sprawie aktualno$ci studium i planéw
miejscowych, aw przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czesci podejmuje dziatania
zmierzajgce do ich zmiany.

Ocena objeta analize aktualnosci:

e Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boronow (Uchwata
Nr 63/XX11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrze$nia 2008 r.);

oraz obowigzujace na terenie gminy Boronow plany miejscowe:

* MPZP obejmujgcego tereny miejscowosci Borondéw w Gminie Boronéw (Uchwata Nr 58/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

* MPZP obejmujacego tereny miejscowosci Grojec w Gminie Boronéow (Uchwata Nr 62/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

* MPZP obejmujacego teren sotectwa Debowa Gora w Gminie Borondéw (Uchwata Nr 61/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

* MPZP obejmujacego teren sotectwa Hucisko w Gminie Borondéw (Uchwata Nr 59/XXV/2012 Rady
Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

* MPZP obejmujgcego teren sotectwa Zumpy w Gminie Boronéw (Uchwata Nr 60/XXV/2012 Rady
Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r.);

¢ UCHWALA Nr 15/1V/2015 Rady Gminy Boronéw z dnia 11 lutego 2015 r. ws uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy 3-go Maja,
Wojciecha Korfantego i Poprzecznej w Boronowie;

e UCHWALA Nr 53/X/2015 Rady Gminy Borondéw z dnia 7 pazdziernika 2015 r. sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na terenach oznaczonych
symbolami 1.PU, 2.PU, 3.PU,4.PU,10.PU i 11.PU;

w Swietle obowigzujacych w listopadzie 2018 r. przepisow, zmieniajgcych si¢ uwarunkowan
wewnetrznych 1 zewnetrznych, majgcych wptyw na gospodarke przestrzenng Gminy oraz zlozonych
w okresie od 2012r. do sierpnia 2018r. wnioskéw o zmiane studium i planow miejscowych.

Ocena stanowi pierwsza oceng aktualno$ci studium i miejscowych planéw gminy Borondw.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Borondéw cechuje dominacja terenow lasoéw, ktore wystepuja
w zwartych kompleksach otaczajacych tereny o innym uzytkowaniu, tworzac w ten sposob ramy struktury
przestrzennej gminy. Zwarte grunty o dominacji innego uzytkowania niz leSne, tworzg trzy enklawy.
Enklawy innego niz le$ne uzytkowania sg silnie powigzane przestrzennie z uktadem gléwnych drég gminy.
Enklawa dominujgca, zaré6wno pod wzgledem powierzchniowym jak i funkcjonalnym, jest enklawa
centralna. Enklawa ta obejmuje ok. 27% powierzchni gminy i potozona jest tutaj zabudowa miejscowosci
Boronow, Grojec, Huciska, Zumpy i przysiotka Doty (tacznie ok. enklawa zamieszkiwana jest przez ok.
96% mieszkancéw gminy Borondéw) wraz z otaczajacymi terenami rolnymi i niewielkimi lasami. Osia
enklawy centralnej jest rzeka Liswarta, wzdtuz ktorej enklawa otwiera si¢ na tereny rolne sgsiednich gmin
Wozniki i Herby. W enklawie centralnej przecinajg si¢ najwazniejsze drogi na terenie gminy tj. drogi
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wojewodzkie: nr 907 1 905. W czedci poinocno-zachodniej gminy, przy drodze nr 907, potozona jest
enklawa polnocna, zajmujaca ok.2% powierzchni gminy. Enklawe poinocng tworzy zabudowa
miejscowosci Debowa Gora (ok. 4% mieszkancow gminy) wraz z otaczajacymi terenami rolnymi. W cze$ci
potudniowej, przy granicy z gminami Wozniki i Koszecin, polozona jest najmniejsza powierzchniowo
enklawa poludniowa zajmuja ok. 0,3% powierzchni gminy, w ktoérej znajduje si¢ zabudowa przysiotka Sitki
z otaczajacymi terenami rolnymi.

Gtowne cechy struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie Borondéw nie ulegly zmianie od 2008 r.
czyli od daty opracowania obowigzujgcego Studium uwarunkowan. Struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna
gminy Borondéw cechuje dominacja terenow lasow, ktore wystepujag w zwartych kompleksach otaczajacych
tereny o innym uzytkowaniu, tworzac w ten sposob ramy struktury przestrzennej gminy. Zwarte grunty
o dominacji innego uzytkowania niz le$ne, tworza enklawy. Enklawy innego uzytkowania sa silnie
powigzane przestrzennie z uktadem gltownych drog gminy (rozdziat III). Zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Borondéw, ktore miaty miejsce w latach 2008-2017 obejmowaly przede wszystkim
inwestycje w zakresie:

* realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w powigzaniu do istniejacych jednostek
osadniczych;

¢ realizacji nowych i rozbudowy budynkéw mieszkalnych w istniejacej zabudowie zagrodowe;j;
¢ realizacji nowych i rozbudowy budynkéw gospodarczych w istniejacej zabudowie zagrodowej;
* przebudowy obiektow produkcyjnych i ushugowych;

* realizacje obiektow obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego na terenie gminy Boronow.

Analiza obecnego zagospodarowania i kierunkéw zagospodarowania wskazanych na rysunku
obowigzujacego Studium wykazuje, ze ciagle wystgpuja rezerwy niezainwestowanych terenéw w granicach
obszarow wskazanych w Studium pod zabudowg. Obszary takie znajdujg si¢ w miejscowosciach: Dgbowa
Gora, Zumpy, Hucisko, Sitki, Grojec i w miejscowosci Borondéw, w rejonach: Sidlaki, Zamoscie, Smolny
Piec, Suszarnia, Hajduki, Piasek i Zdachnia. Rezerwy terenéw wskazane sg pod rozwo6j mieszkalnictwa,
ushug i dziatalnos$ci gospodarcze;.

Wielkos¢ rezerw terenowych wskazanych w obowiagzujacym  Studium w zakresie terenow
mieszkaniowych umozliwia dalszy rozwdj mieszkalnictwa w prognozowanej wielko$ci na zasadach
okreslonych w Studium oraz rozwdj pozostatych funkcji.

Ocena aktualno$ci studium opiera si¢ na analizie zachodzacych w gminie zmian, bedacych skutkiem
realizacji okreslonych w studium kierunkdéw rozwoju, a takze na analizie zachodzacych na terenie gminy
innych procesow, niezaleznych od studium oraz zmian przepisow prawa wplywajacych na gospodarke
przestrzenng. Zaktada si¢, ze zmiana studium powinna by¢ dokonywana w momencie jednej z ponizszych
okoliczno$ci:

e zmiana obowigzujacych przepisOw prawa,

» zasadnicza zmiana strategii rozwoju gminy,

* zmiana zasadniczych uwarunkowan wewngtrznych lub zewnetrznych,

* ustalenia studium uniemozliwiajg realizacj¢ zatozonej polityki przestrzenne;.

Oceniajgc aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boronow (przyjetego Uchwatg Nr 63/XXI11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrze$nia 2008 r.) pod
wzgledem zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami prawa tj. uwzglgdnienia planu wojewddztwa oraz
strategii gminy, atakze zakresu uwarunkowan iustalen wymaganych art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzono, ze Studium to nie jest aktualne. Ponadto, Studium
nie zawiera szeregu istotnych dla ksztaltowania polityki ustalen np.: w zakresie terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, zl6z kopalin, terendw zamknigtych, wskaznikow zagospodarowania
i uzytkowania.

Pokrycie gminy Boronéw miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jest wystarczajace.
Obowiazujace miejscowe plany pokrywaja okoto 30% powierzchni gminy. Nie pokryte ustaleniami planu
stanowig zwarte kompleksy le§ne. Wskazany prze Urzad Gminy Borondéw przyrost powierzchni budynkéw
mieszkalnych, budynkéw ustugowych i produkcyjnych wskazuje, ze plany stanowia podstawe dla rozwoju
zainwestowania.
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Analiza obecnego zagospodarowania iustalen miejscowych plandow wykazuje, ze s3 rezerwy
niezainwestowanych terendow w granicach wskazanych pod zabudowe¢ w miejscowych planach. Obszary
takie znajduja si¢ w miejscowosciach: Debowa Gora, Zumpy, Hucisko, Sitki, Grojec i w miejscowosci
Boronoéw, w rejonach: Sidtaki, Zamoscie, Smolny Piec, Suszarnia, Hajduki, Piasek i Zdachnia. Rezerwy
terenow wskazane sg pod rozw6j mieszkalnictwa, ushug i dziatalnosci gospodarcze;.

Ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw wyczerpuja prawie w catosci rezerwy terendow pod
zabudowe wskazane w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boronow.

W latach 2012-2018 (do sierpnia 2018 r.) ztozono 33 wnioski o zmian¢ obowigzujacych plandéw, w tym
dla jednego wniosku obecnie opracowywany jest miejscowy plan (wniosek PERN). Pozostate wnioski
dotycza zmiany przeznaczenia terenow, ktdére w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boronow wskazane sg jako tereny rolne, stad ich rozpatrzenie
wymaga w pierwszej kolejnosci opracowania nowej edycji Studium.

W okresie 2019-2022 Gmina Borondéw podejmowac bedzie dzialania w celu sporzadzenia nowej edycji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nowa edycja studium, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. okresli obszary, dla ktorych:

* obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni publicznej oraz obszary,

e gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W Ocenie dopuszczono, liczac si¢ z pilnymi, biezacymi potrzebami, mozliwosci jednostkowych zmian
w latach 2019-2022 w obowigzujacych plandw miejscowych w zakresie zasad zagospodarowania
i wskaznikow zabudowy oraz przeznaczenia dla terendow wskazanych w obowigzujagcym Studium pod
zabudowe.
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