RADA GMINY

w Boronowie

UCHWALA NR 68/XXII1/2016
RADY GMINY BORONOW

z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Borondéw na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r. poz. 1610 )

Rada Gminy Borondéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017 —
2021 okreslony w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Borondw.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slgskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2017 r.

Przewqdpjczaca Rady Gminy

mgr Irena Brol
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RADA GMINY

w Boronowie

Zatacznik do Uchwaly Nr 68/XXI11/2016
RADY GMINY BORONOW
z dnia 28 listopada 2016 r,

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BORONOW
NA LATA NA LATA 2017 - 2021

Podstawa prawna opracowania: przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 . poz. 1610)

[lekro¢ w opracowaniu bedzie mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wstep

21 czerwea 2001 r. weszla w zycie ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, zastepujac ustawe o najmie lokali mieszkaniowych i dodatkach
mieszkaniowych. Jednym z istotnych zapisow tej ustawy byto natozenie na gminy wymogu opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. Wymog ten wraz z zakresem
programu zostal okreslony w art. 21 ustawy.

Zgodnie z tym wymogiem Rada Gminy Boronow Uchwala Nr /........... /2016 zdnia......... listopada
2016 r. przyjeta wieloletni program gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym na lata 2017 -
2021,

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wielkosci mieszkaniowego
zasobu gminy, remontéw budynkéw i lokali, sprzedazy lokali, inwestycji, polityki czynszowe;j,

finansowania i rozwoju zasobu, a takze innych z zakresu zarzadzania i gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Ponizej opracowany zostal program na lata 2017 — 2021.

L. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE NA LATA 2017 - 2021

Mieszkaniowy zaséb Gminy — jest to zasob okreslony w art. 2 ust. | pkt 10 wyzej cytowanej ustawy.

|. Mieszkaniowy zasob Gminy Boronéw obejmuje lokale bedace wiasnoscia Gminy i pozostajace w jej

administracji. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Borondw wchodza:

- lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy.

- lokal socjalny, ktéry gmina posiada na prawach wspélwlasnosci przy ul. Wojska Polskiego 11 A.,

- budynek jednorodzinny.

2. W prognozowanym okresie 2017 —2021 przewiduje si¢ sprzedaz budynku jednorodzinnego.
OPIS STANU ISTNIEJACEGO i TECHNICZNEGO
Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacvch wylaczna wlasno$¢ gminy.

Ip | Adres budynku llo$¢ mieszkan p.u/m? Stan

techniczny

budynku

1 Borondw, ul. Powstancow 4 162,08 Sredni
SI.

2 Borondéw, ul. Szkolna 9 4 162.40 Dobry
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3 Borondw, ul. 3 Maja 59 I 178,11 Bardzo zly
Razem mieszkan 9 502,59
Lokal socjalny polozony w budynku, ktéry gmina posiada na prawach wspélwlasnosci
Ip | Adres budynku llosé mieszkan p.u/m? Stan
techniczny
budynku
1 Borondw, ul. Wojska 1 16,20 dobry
Polskiego 11 A
Razem mieszkan 1 16,20
Ogolem mieszkan 10 518,79m’ p.u
Ilos¢ budynkow i lokali w poszczegdlnych latach
L.p lata [los¢ budynkow losé mieszkan Pow. uzytkowa/m2
1 2017 3 9 502,59
2 2018 2 8 324,48
3 2019 2 8 324,48
4 2020 2 8 324.48
5 2021 2 8 324,48
Lokale socjalne
L.p lata llo$¢ budynkow Ilos¢ mieszkan Pow. uzytkowa
1 2017 1/ mieszkanie | 16,20
wydzielone w tym
budynku
2 2018 - | 16,20
3 2019 - | 16,20
4 2020 - | 16,20
5 2021 = W | 16,20

Struktura wiekowa komunalnego zasobu mieszkaniowego

Stanna31.12.2016 .
Tlos¢ budynkow [los¢ mieszkan
Budynki wybudowane do roku 1945 | 4
Budynki wybudowane w latach 1946 - 1980 3 6
Budynki wybudowane po roku 1980 - -
Struktura techniczna zasobu komunalnego
Wyposazenie budynkéw i mieszkan Stanna 31.12.2011 r.
% budynkow % mieszkan
Wodociag. kanalizacja 75 % 90 %
Lazienka i we w mieszkaniu 75 % 90 %
Centralne ogrzewanie 0 0
Centralna ciepla woda 0 0
w tym lokale socjalne
Wodociag, kanalizacja 100 % 100 %
Lazienka i we w mieszkaniu 100 % 100 %
Centralne ogrzewanie 100 % 100 %
Centralna ciepta woda 0 0
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Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkow oraz

utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

[I. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLANOW REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACEJ ZE

technicznego budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy poprzez:

STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

1. Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje przegladow obiektow, szacuje koszt remontow oraz
przygotowuje projekty planow rzeczowo — finansowych remontéw obiektow.

2. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie lokalowej jest poprawa stanu

- odnowienie tynkow

- wymiang i remont pokrycia dachowego

- kapitalny remont kominéw wentylacyjnych

- remont chodnikéw wokal budynkow

- wymiang okien.

W pozostalym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez
przeprowadzenie remontéw biezgcych.

W latach 2017 — 2021 koszty te przedstawiajg si¢ nastepujaco :

Lp

Zakres robot

2017

2018

2019

2021

Odnowienie
tynkow

20 000

Wymiana
okien —w
budynku przy
ul.
Powstancow
Sl.

8 000

(8]

Remont
instalacji
elektrycznej
budynek przy
ul.
Powstancow
SI.

17 000

Wymiana/
Remont
pokrycia
dachowego

9000

Wymiana
stolarki
drzwiowej w
budynku przy
ul. Szkolnej

5000

wn

Remont
rynien

5000

Remont
kominow
wentylacyjny
ch

10 000

Malowanie
klatek
schodowych

3000

4 000

Remont

3000

4 000
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chodnikow
wokol
budynkow
przy ul.
Szkolnej i ul.
Powstancow

9 Remonty 2000 2000 2500 3000 3000

Ogolem: 18 000 22 000 19 500 18 000 23 000

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

W roku 2016 Gmina do zasobu mieszkaniowego przyjela budynek jednorodzinny w Boronowie przy
ul. 3 Maja 59. Jest to budynek po zmarlym mieszkancu Gminy Boronéw. Budynek wybudowany w
latach powojennych do tej pory nie zostal wykonczony i jest w bardzo zlym stanie technicznym. W
zwiazku z powyzszym Gmina planuje sprzedaz tego budynku w roku 2017,

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ I WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2017 —
2021, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z
czynszow stopniowo powinny pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkdw, ale zapewnic
rowniez pozyskanie srodkdéw na remonty.

2. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Boronéw na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedlug stawki podstawowej za | m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé
uzytkowg lokalu.

4. Ustala sig, ze stawke czynszu podstawowego podnosi sig zarzadzeniem Wojta nie czesciej niz co 6
miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczela obowigzywac.

5. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwazajacego wartos$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685' Kodeksu
cywilnego.

6. Ustala sie czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 10 %
b) lokal z doprowadzonym gazem — podwyzszenie o 10 %
¢) lokal z doprowadzong instalacja wodno — kanalizacyjna - podwyzszenie o 10 %
d) lokal stanowigcy budynek jednorodzinny — podwyzszenie o 20 %

e) lokal znajduje si¢ w budynku, w ktéorym termomodernizacja zostala lub zostanie przeprowadzona po wejsciu
w zycie niniejszej uchwaly - podwyzszenie o 30 %

7. Przez termomodernizacjg rozumie sig:
1) docieplenie przegrad budowlanych budynku (scian zewngtrznych lub stropodachow)
2) wymiang stolarki okiennej
8. Ustala si¢ czynniki obnizajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
a) potozenie budynku poza miejscowoscia Boronow — obnizka o 10 %
b) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 10 %
¢) lokal bez urzadzen wodno — kanalizacyjnych — obnizka o 10 %
d) lokal bez tazienki i we — obnizka o 10 %

e) za przeznaczenie lokalu do rozbiorki — obnizka o 30 %
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9. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne.

10. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowej za lokal
mieszkalny.

11. Stawka czynszu za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego, o ktorym mowa w art. 1046 ustawy
zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeksu postgpowania cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 101 z pézn. zm.), nie
moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V.SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANI MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Woéjt Gminy
Boronow i w tym zakresie w latach objgtych programem nie przewiduje si¢ zadnych zmian.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnoscei:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni

c) remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkdw, prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali
poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych oplat zwiazanych z najmem lokali,

d) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych wspélwlasnoscig
Gminy.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem winno zmierza¢ do zaprzestania dewastacji budynkow przez
lokatorow. W stosunku do takich lokatoréw prowadzone winny by¢ przez zarzadcg czynnosci zmierzajace do
zaniechania dewastacji budynkow i lokali oraz dazenie do wytworzenia klimatu wspélnoty intereséw miedzy
lokatorami a wtascicielem (zarzadcg) w zakresie utrzymania budynku w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym i przestrzegania regulaminu porzadku domowego oraz ogdlnie przyjetych norm wspdlzycia
spotecznego.

V1. ZRODLAFINANSOWANIAGOSPODARKI MIESZKANIOWEJ WKOLEJNYCH LATACH 2017
-2021

1. Podstawowym Zroédtem finansowania w latach 2017— 2021 beda wplywy z czynszow za lokale
mieszkalne, socjalne i uzytkowe oraz w miarg potrzeb ze srodkow budzetu gminy.

2. Nalezy jednak dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa tinansowala si¢ samoistnie.

Prognoza w tym zakresie wyglada nast¢pujaco:

lata Czynsze Czynsz z lokalu Doplata z budzetu Razem
mieszkaniowe uzytkowego

2017 20 148 4 056 24 204
2018 21054 4100 1 846 27 000
2019 22 000 4140 26 140
2020 22 900 4 180 27080
2021 24 025 4225 2250 30 500
Razem 110 127 20701 4 096 134 924

VIL. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOWORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE
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1. Na koszty w zakresie utrzymani zasobu

mieszkaniowego gminy skladaja si¢ koszty biezacej

eksploatacji, koszty techniczne utrzymania zasobu w tym: remonty biezace budynkoéw, lokali, pomieszczen
wspolnego uzytku i urzadzen technicznych. Wydatki przedstawiono w ponizszej tabeli.

L.p Lata Koszty eksploatacji koszty remontow | Wydatki Razem
biezacej modernizacji lokali inwestycyjne
| zarzadu
1 2017 5000 18 000 0 23 000
2. 2018 5000 22 000 0 27 000
EN 2019 6 500 19 500 0 26 000
4, 2020 7 000 18 000 0 25000
5 2021 7500 23 000 0 30 500
VIIL OPIS  INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

I RACJONALIZACJE

A W SZCZEGOLNOSCI:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaklada si¢ poprzez:

GOSPODAROWANIAMIESZKANIOWYM

ZASOBEM

GMINY,

- coroczne zapewnienie w budzecie srodkdw na remonty lokali 1 budynkdw stanowiacych mieszkaniowy
zasob gminy,

- pozyskiwanie $rodkow z funduszy europejskich,

- sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych.

W latach 2017 — 2021 nie planuje si¢ powigkszenia zasobu komunalnego.

Planuje si¢ odnowienie tynkéw w budynku przy ul. Powstaricow SI. 9 i ul. Szkolnej, jak réwniez
wymiang stolarki drzwiowej w budynku przy ul. Szkolnej. W roku 2020 planuje si¢ kapitalny
remont komindw wentylacyjnych przy ul. Szkolnej 9. Przewiduje si¢ réwniez remont i konserwacje
pokrycia dachowego w obu budynkach. W budynku przy ul. Powstaricow SI. planuje si¢ generalny
remont instalacji elektrycznej.

Ustalone potrzeby remontowe wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji, co

wiazaloby sie z czasowym przekwaterowaniem

jakiegokolwiek budynku.

Po przeprowadzonej termomodernizacji zaklada sig¢ sprzedaz lokali mieszkalnych

(na czas remontu) wszystkich mieszkancow

W/w dzialania prowadzone w tych budynkach bgdg zmierza¢ do poprawy warunkow
zamieszkania i bezpieczenstwa osob tam mieszkajacych.
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