RADA GMINY

w Boronowie

Uchwata Nr 34/V/2007
Rady Gminy w Boronowie
z dnia 27 luty 2007 r.

w sprawie : przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007 - 2011.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U, z 2002 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm. ) W
zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust, 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm. ) Rada Gminy
Borondw uchwala, co nastepuje :

§1

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2007 - 2011 okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Boronow.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
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RADA GMINY

w Boronowie

Zatacznik nr 1

Do Uchwaty Rady
Gminy w Boronowie
Nr 34/v/2007

z dnia 27 luty 2007

PROGRAM GOSPODAROWANIA  MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BORONOW
NA LATA NA LATA 2007 - 2011

Podstawa prawna opracowania : przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r,
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm. )

ilekroé w opracowaniu bedzie mowa o ustawie nalezy przez to rozumiec
ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego.

Wstep

51 czerwca 2001 r. weszla w Zycie ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zastepujac
ustawe o najmie lokali mieszkaniowych i dodatkach mieszkaniowych. Jednym
z istotnych zapisow tej ustawy byto natozenie na gminy wymogu opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Wymég ten wraz z zakresem programu zostat okreslony w art. 21 ustawy.
Zgodnie z tym wymogiem Rada Gminy w Boronowie Uchwatg

nr 28/XXXVII1/2002 z dnia 14 maja 2002 r. przyjeta wieloletni program
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym na lata 2002 - 2006.

Ponizej opracowany zostat program na lata 2007 - 2011.

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W
POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE 1 POZOSTALE LOKALE NA LATA 2007 - 2011

Mieszkaniowy zaséb Gminy — jest to zasdb okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 10
ustawy, w skiad ktérego wchodza lokale stanowiace wiasnosc gminy albo
gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem



gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spofecznego, a takze lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Boronow obejmuje lokale bedace
wlasnoscia Gminy i pozostajace w jej administracji. W sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Boronow wchodza:

» Jokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy
* |okal socjalny, ktory gmina posiada na prawach wspotwiasnosci
przy . Weojska Polskiego 11 A

OPIS STANU ISTNIEJACEGO i TECHNICZNEGO

Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wytaczng wilasnos¢ gminy.

Ip | Adres budynku Tlosé p.u/m? Stan
mieszkan techniczny
budynku
1 | Borondw, ul. 4 162,08 Sredni

Powstancow Sl.

Boronow, ul.
Szkolna 9 6 264,80
Razem mieszkan 10 426,88

Lokal socjalny potozony w budynku, ktory gmina posiada na prawach
wspotwhasnosci

Ip | Adres budynku Tlogé p.u/m? Stan
mieszkan techniczny
budynku
1 | Boronow, ul. 1 20,00 dobry
Wojska Polskiego
11 A
Razem mieszkan 1 20,00
Ogétem mieszkan 11 446,88 m® p.u




Ilo$¢ budynkow i lokali w poszczegolnych latach

L.p |lata Ilosc Iloéé mieszkan Pow. uzytkowa
budynkdw

1 2007 2 10 427

2 2008 2 10 427

3 2009 2 10 427

4 2010 2 10 427

5 2011 1 4 162

Lo alne

Lp |lata Ilos¢ Tlo$é mieszkan Pow. uzytkowa
budynkow

1 2007 - 1 20

2 2008 1/ mieszkanie 1 20
wydzielone w tym
budynku

3 2009 -y 1 20

4 2010 -y - 1 20

5 2011 -, - 1 20

Struktura wiekowa komunalnego zasobu mieszkaniowego

Stanna 31.12.2006 r

Ilos¢ budynkow

Ilos¢ mieszkan

Budynki wybudowane do roku 1945 1 4
Budynki wybudowane w latach 1946 - 2 7
1980
Budynki wybudowane po roku 1980 - -
Struktura techniczna zasobu komunalnego
Wyposazenie budynkéw i mieszkan Stan na 31.12.2006 r

% budynkow % mieszkan
Wodociag, kanalizacja 100 % 100 %
tazienka i we ‘'w mieszkaniu 100 % 100 %
Centralne ogrzewanie 0 0
Centralna ciepta woda 0 0
w tym lokale socjalne
Wodociag, kanalizacja 100 % | 100 %
tazienka i wc w mieszkaniu 100 % 100 %
Centralne ogrzewanie 100 % 100 %
Centralna ciepta woda 0 0

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wtasciwego-stanu
technicznego budynkéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie

nie pogorszonym.




I1. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLANOW REMONTOW 1 MODERNIZAC]I
WYNIKAJACE] ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z

PODZIALEM NA KOLEINE LATA.

1. Jednym z wazniejszych probleméw, ktore nalezy rozwigzac w dziedzinie

lokalowej jest poprawa stanu technicznego budynkéw wchodzacych w

sktad mieszkaniowego zasoby Gminy poprzez :

« odnowienie tynkow

* wymiane pokrycia dachowego

*  wymianeg rynien

» modernizacje chodnikéw wokot budynkow.
W pozostatym zakresie przewiduje sie utrzymanie stanu technicznego
na obecnym poziomie poprzez przeprowadzenie remontéw biezacych

W latach 2007 - 2011 koszty te przedstawiaja sie nastgpujaco:

Lp | Zakres robot 2007 2008 2009 |2010 |2011

1 | Wymiana tynkéw (Powstancow ) 12.500 - - - -

2 | Wymiana pokrycia dachowego - 6.500 - - -

3 | Remont pokrycia dachowego 1.000 - - - -

4 | Wymiana stolarki drzwiowej - - 2.000 - -

5 | Remaont rynien ’ - 4.000 - - -

& | Remont kominéw | opierzen - 4,000 - -

7 | Malowanie klatek schodowych - - - 2.000 -

8 | Remont chodnikéw wokdt budynkow - - - 3.000

9 | Remonty biezace i konserwacja 1,500 |2.000 |3.000 3.500 | 5.000
Ogdtemn : 15.000 | 12.500 [ 9.000 | 8.500 | 5.000

111. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez
najemcéw lokali komunalnych w budynkach przeznaczonych do sprzedazy
Gmina planuje sprzedaz lokali komunalnych przy ulicy Szkolnej w Boronowie

w latach 2010- 2011.

1V. Zasady polityki czynszowej.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzaé do takiego ksztaftowania
stawek czynszu w latach 2007 - 2011, ktdre zapewnityby
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazyc
do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.




. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedtug

stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartosc
uzytkowa, lokalu.

. Ustala sie, Zze stawke czynszu podstawowego podnosi sig zarzadzeniem

Wéita nie czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym
podwyzka zaczeta obowigzywac.

. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajgca z podwyzszenia stawki

podstawowej lub wystapienia czynnika podwazajacego wartos¢ uzytkowg
lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu
cywilnego.

5 Ustala sie czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - podwyzszenie o 10 %
b) lokal z doprowadzonym gazem - podwyzszenie o 10 %
c) lokal z doprowadzong instalacjg wodno - kanalizacyjna - podwyzszenie

o010 %

d) lokal stanowiacy budynek jednorodzinny - podwyzszenie o 20 %

6. Ustala sie czynniki obnizajace wartosc bazowa stawki czynszu :

a) Potozenie budynku poza miejscowoscia Boronéw — obnizka o 10 %
b) lokal bez wydzielonej kuchni - obnizka o 10 %

c) lokal bez urzadzen wodno — kanalizacyjnych — obnizka o 10 %

d) lokal bez tazienki i wc - obnizka o 10 %

e) za przeznaczenie lokalu do rozbiorki - obnizka o 30 %

7.

Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki
podstawowej za lokal mieszkalny.

, SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

WCHODZACYMI W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W
KOLEINYCH LATACH

1.Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Waéjt Gminy Boronow.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w

szczegdlnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow
mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomaosci oraz
znajdujacych sie na nich urzadzen komunalnych i zieleni



¢) remonty, konserwacjg i modernizacje lokali i budynkow, prowadzenie
spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwiazanych z najmem lokali,

d) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w
budynkach bedacych wspétwlasnoscig Gminy,

e) zapewnienie obstugi komunainej poprzez zawieranie umow na
éwiadczenie ustug na inne ustugi komunalne.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE)
W LATACH 2007 - 2011

1. Jedynym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie
Boronéw w latach 2007 — 2011 sg wptywy z czynszow za lokale
mieszkalne, uzytkowe i doplaty z budzetu gminy.

Prognoza w tym zakresie wyglada nastepujgco:
lata Czynsze Czynsz z lokalu | Doptata z Razem
mieszkaniowe uZytkowego budzetu

2007 13.800 5.800 1.000 20.600
2008 14.100 5:900 - 20.000
2009 14.800 6,000 - 20.800
2010 15.400 6.100 - 21.500
2011 6.030 6.300 - 12.330
Razem 64.130 30.100 1.000 95.230

VIL.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH, Z

PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACE] EKSPLOATACII, KOSZTY
REMONTOW, ORAZ KOSZTY MODERNIZACII LOKALI I

BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZANIOWEGO
ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI

WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWEASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYINE

Lata

I zarzadu

Koszty eksploatacji biezacej

koszty remontow

I modernizacii lokali

Razem

2007

5.600

15.000

20.600

2008

6.200

12.500

18.700

2009

6.800

9.000

15.800

2010

[ [w]e]-

7.500

8.500

16.000

2011

4.200

5.000

9.200




VIIL. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACIE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Budynek przy ul. Powstaricéw 9 w Boronowie, ktory zostat wybudowany
przed rokiem 1945, zostanie wyremontowany. Ze wzgledu na to, ze
przylegajacy do tego budynku dom prywatny zostat rozebrany docieplono i
nadano estetyczny wyaglad odkrytej w trakcie tej rozbiorki Scianie.
Przewiduje sie rowniez wymiang pokrycia dachowego.

Budynek przy ul. Szkolnej 9 w Boronowie, ktory powstat po latach 1945 w
zwiazku z czym jego stan techniczny jest ogélnie dobry i nie wymaga
wiekszej modernizacji, bgdzie miat tylko poprawione tynki.

Reasumujac, nie ma potrzeby przeprowadzania tak gruntownych remontow
kapitalnych, ktére wigzatyby sig z czasowym przekwaterowaniem ( na czas
remontu ) wszystkich mieszkarncow jakiegokolwiek budynku.

W/w dziatania prowadzone w tych budynkach beda zmierza¢ do poprawy
warunkéw zamieszkania i bezpieczeristwa oséb tam mieszkajacych.
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