URZAD GMINY BORONOW
42-283 BORONOW

ul. Dol ; ; ;
e Boronow, dnia: 06 sierpnia 2013

GG.6727.74.2013

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TEREN SOLECTWA ZUMPY
W GMINIE BORONOW

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / j. t. Dz. U. 2012 nr 647 z p6zn. zm/ i miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym teren solectwa Zumpy w gminie Boronéw zatwierdzonego
uchwaly 60/XXV/2012 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 wrzeénia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego 2012.4557 z dnia 9 listopada 2012.) Urzad Gminy stwierdza:

Dzialka nr 233/57 potozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KD)

Dziatka nr 269/74 polozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KD)

Dziatka nr 272/76 potozona w miejscowo$ci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KD)

Dziatka nr 275/81 potozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KD)

Dziatka nr 282/82 polozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KID)

Dziatka nr 280/82 potozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KD)

Dziatka nr 284/88 polozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod.
- tereny drég publicznych (symbol KD)

Dziatka nr 287/88 polozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drég publicznych (symbol KD)




Dziatka nr 294/98 potozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KD)

Dziatka nr 278/82 potozona w miejscowosci Zumpy jest przeznaczona pod:
- tereny drog publicznych (symbol KD)

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren solectwa
Zumpy w gminie Boronow

wydaje sie na wniosek:

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe INWEST - SANIT Mariusz Pogoda

ul. Tysigclecia 56, 42-287 Kamienskie Mtyny

Cel: inwestycyjny.

oplate skarbowa w wysokosci 70.00 zt
pobrano na kwit nr 569/KP/DQOlInn

zgodnie z ustawq o oplacie skarbowej z 18 pazdziernika 2006r (Dz. U. Nr 225 poz. 1635 z 2006
roku z péz. zm.) i zalgcznikiem do ustawy o oplacie skarbowej( poz. 51).

Otrzymujq: =
1. Wnioskodawca ,W Q)7
2. legz.ala o ™
mgi Rufip Majchrzyk
Zalgczniki: S

Nr 1 - wypis zm. p. z. p. gminy Boronow
Nr 2 - wyrys z m. p. z. p. gminy Boronow
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UCHWALA NR 60/XXV/2012
RADY GMINY BORONOW

z dnia 26 wrzesnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
solectwa Zumpy w Gminie Boronow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r . o
samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. |
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012
nr 647), a takze w zwigzku z uchwata nr 11/1V/2011 Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 stycznia 2011r.
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren sotectwa Zumpy w Gminie Boronow, po stwierdzeniu iz ustalenia planu nie naruszaja
ustalen _Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boronow"
przyjetego uchwatg nr 63/XX11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrzesnia 2008 r.

Rada Gminy w Boronowie
uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
solectwa Zumpy w Gminie Borondw, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Okreslone w §1, ust. | granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen uchwaty nr [1/1V/2011

Rady Gminy Boronéw z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren miejscowosci Zumpy w Gminie Boronow.

§ 2. 1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapach w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boronow;

2) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Zatacznik nr | - rysunek planu stanowi czgs¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) symbole terenow, na przyktad: IMN, na ktére skladaja sie oznaczenia cyfrowe i literowe oznaczajace
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odpowiednio: numer porzadkowy i przeznaczenie terenu;

3) oznaczenia zwiazane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim- nalezy przez to rozumiec dach o nachyleniu od 0°do 15°

2) dzialce- nalezy przez to rozumieé dziatkg gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

3) dziatce budowlanej- nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabudowie, budynku, budowli istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle wystepujace
na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntéw, a takze budynki w budowie i te, dla ktérych wydano
ostateczne decyzje pozwolenia na budowe przed wejsciem planu w zycie;

5) zabudowie, budynku, budowli nowej- nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, dla ktorych
decyzje o pozwoleniu na budowe beda wydawane w trybie niniejszego planu;

6) elementach systemu identyfikacji gminnej- nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej i ogoélnej, majace na celu ufatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, stupy i tablice
ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5
m, ktorych sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

7) gospodarstwie rolnym- nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 2012 poz. 803.) jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

8) krotkoterminowym wydarzeniu- wydarzenie majace charakter publiczny zwigzane z dziatalnoscia
gminy, jej organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych badz wydarzenie sportowe,
kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

9) mapie- nalezy przez to rozumie¢ mapg¢ zasadnicza w skali 1:1000, gromadzong w panstwowym
zasobie geodezyjno-kartograficznym;

10) otaczajacym krajobrazie- nalezy przez to rozumie¢ ogot cech przyrodniczych i antropogenicznych
wyrdzniajacych okreslony teren, zespot typowych cech danego terenu, przy czym teren w tym
przypadku rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnego najdtuzszego boku dziatki
poddawanej analizie krajobrazowej;

11) planie- nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

12) procencie powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki lub jej czesci- jest to wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci lub jej czgsci, do
powierzchni lub czgsci powierzchni tej nieruchomosci potozonej w granicach przedmiotowego terenu,
parametru nie stosuje si¢ dla istniejacych nieruchomosci zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu
o przeznaczeniach MN, MNU, MNR, ZLU;




13) procencie zabudowy dla dziatki lub jej czesci- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do
powierzchni lub czesci powierzchni tej nieruchomosci, polozonej w granicach przedmiotowego
terenu;

14) przeznaczeniu dopuszczonym- nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy
uzytkowanie terenu, ktore towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe w granicach terenu, z
zastrzezeniem iz obowiazuja dla niego takie same ustalenia szczegolowe, w tym w szczegdlnosci
wskazniki urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego;

15) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ gtowne uzytkowanie terenu, tj. wigcej niz
50% powierzchni kazdej dziatki lub wigeej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow

istniejacych i planowanych, potozonych w jej granicach, z zastrzezeniem przeznaczef dopuszczonych
i dopuszczen;

16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu- nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego nastgpujace elementy
zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, w tym drogi wewnetrzne,
b) parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zielen wysoka, srednig i niska,w tym ogrody przydomowe, a takze zielef towarzyszaca obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mala architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe, dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwiazane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przytacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna;

17) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

18) strefach- nalezy przez to rozumie¢ obszary wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych dla
wszystkich dziatek lub ich czesci plan wskazuje dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i
problematyka, ktérej dana strefa dotyczy;

19) terenach przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogdlu:

a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, sciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

b) tereny zieleni ogdlnodostepnej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo- rekreacyjne otwarte,
c) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow
publicznych, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdow, dziedzifncow,

parkingdéw, zieleni urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;




20) terenie- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

21) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Boronowie, o ile z tresci nie
wynika inaczej;

22) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy przez to rozumiec
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2012 nr
647);

23) wskazniku intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni brutto
wszystkich budynkow na danej dzialce do powierzchni dziatki, na ktorej sa one usytuowane;

24) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami: wylacznie okreslong w ustaleniach
szczegotowych wysokosé liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkéw: wysokosé budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa budowlanego, okreslona w ustaleniach szczegélowych za pomoca dwu facznie
obowigzujacych parametréw: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym i maksymalnej, liczonej w metrach wysokos$ci budynku;

25) zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej- nalezy przez to rozumie¢ zabudowg budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych bryta jest usytuowana niezaleznie od pozostatej zabudowy,
stanowiac budynki wolno stojace, nie tworzace pierzei;

26) zabudowie jednorodzinnej rezydencjonalnej- nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacg zabudowe
jednorodzinna, ktorej powierzchnia zabudowy nie przekracza 15 % powierzchni dziatki, projektowang
indywidualnie na dziatkach nie mniejszych niz 2500 m*, ktérych powierzchnia biologicznie czynna
jest nie mniejsza niz 75 % jej powierzchni;

27) zabudowie jednorodzinnej blizniaczej- nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych jedna ze $cian zewnetrznych przylega, w catosci lub w
czgsei, do drugiego budynku, a pozostale trzy elewacje usytuowane sa swobodnie, przy czym potowy
budynku niekoniecznie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

28) =zabudowie jednorodzinnej szeregowej- nalezy przez to rozumie¢ zabudowg budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych dwie sciany zewnetrzne przylegaja, w catosci lub w czgsci,
do sasiednich budynkéw, a dwie stanowia przednig (wejsciowa) i tylna elewacje.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okredlenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich

brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie z
ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W planie z uwagi na ochrong tadu przestrzennego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i istniejacej zabudowy z mozliwoscia




rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i lokali, a takze
wymiany zabudowy na nowa, z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z wykluczeniem terendw drog, terendw komunikacji pieszej, terendw parkingdéw oraz terendw i stref,
dla ktorych mozliwos¢ zabudowy na podstawie ustalen planu jest wykluczona;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
jesli z tekstu uchwaty nie wynika inaczej;

3) zakazuje si¢ zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

4) nakazuje si¢ wkomponowania urzadzen i budowli nalezacych do inwestycji celu publicznego z
zakresu telekomunikacji w otaczajacy krajobraz;

5) ogrodzenia dziatek winny by¢ budowane lub przebudowywane w miejscu wyznaczonym
obowiazujaca dla drogi linig rozgraniczajaca lub cofnigte do wnetrza terenu, z uwzglednieniem:

a) nakazu stosowania materialow takich jak: drewno, kamien, cegta, siatka stalowa, ogrodzenia
stalowe,

b) dopuszczenia stosowania murdéw petnych, w tym z prefabrykowanych plyt betonowych;

6) w granicach terenow, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z drogami
publicznymi, w szczegolnosci w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni, a w przypadku:

a) istniejace] zabudowy nie spelniajacej warunkow przepiséw o drogach, dopuszcza sie lokalizacje
nowej zabudowy z zachowaniem istniejacej linii zabudowy, w tym zabudowy w granicy dzialki,

b) braku krawedzi jezdni, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala sic w odleglosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny drdg publicznych;

7) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem przepiséw
zwiazanych z prawem budowlanym oraz pozostatych ustalef planu;

8) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz przeznaczenia okreslone
w planie;

9) gabaryty obiektow okreslone sa w ustaleniach szczegdtowych przy pomocy parametrow: wysokosci
zabudowy, procentu terendéw zabudowanych, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, geometrii dachow.

§ 7. Dla nowych, odbudowywanych, przebudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
obiektow, nalezy stosowa¢ charakterystyczne dla Boronowa materiaty i kolorystyke, w tym:

1) elewacje budynkéw: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno, elementy
stalowe, szkto, z jednoczesnym zakazem stosowania zewnetrznych okladzin z blach trapezowych i
falistych oraz z tworzyw sztucznych;

2) pokrycia dachowe budynkow: dachowka, blacha plaska, blacha dachéwkowa, pokrycia bitumiczne,
przy czym ograniczenia materialowe nie dotycza dachoéw budynkéw gospodarczych, budynkdéw




pomocniczych, pozostatych budynkéw o dachach o spadkach do 15 stopni.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem mogg by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji
gminne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki dla realizacji reklam, w tym reklam Swietlnych:

1) bedacych indywidualnymi budowlami: wyklucza si¢ wszelkie reklamy wolnostojace w terenach o
przeznaczeniach: MN, ML, ZLU, ZL, ZN, R:

2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami: wyklucza sie mozliwosé zastaniania nosnikami
reklamowymi calosci lub przewazajacych powierzchni elewacji budynkéw od strony przestrzeni
publicznych;

3) ustalenia pkt. 1-2 nie obowigzuja w stosunku do reklam zwigzanych z krétkoterminowymi
wydarzeniami.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Z uwagi na ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
I) zakazuje sig, z zastrzezeniem pozostatych punktow ust. 1, lokalizacji nowych przedsigwzied:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko we wszystkich terenach objetych planem, z
wylaczeniem przedsiewziec zwigzanych z realizacja i remontami drég, uzbrojenia terenu,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko we wszystkich terenach objetych
planem, z wylaczeniem gospodarstw rolnych, terenéw o przeznaczeniu ZLU oraz przedsiewzied
zwigzanych z realizacjq i remontami drég, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu;

2) dla wszystkich istniejacych w dniu wejscia w zycie planu funkcji:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a takze zwigzanych ze sktadowaniem,
gromadzeniem, przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobow z materiatéw odzyskiwanych z
odpadow,

b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dopuszcza sie wylacznie dziatania o
charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwa oraz zmiang przeznaczenia na inne
dopuszczone, z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacja i remontami drég, uzbrojenia
terenu oraz infrastruktury technicznej, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci;

3) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji zwigzanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadéw.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie stosowanie technologii
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezefi w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:




1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku w odniesieniu  do przeznaczen terendw,
wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny przeznaczone pod: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, do ktorej nalezg tereny o przeznaczeniu MN:

3) obowiazuja dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, powodowane przez
poszczegolne Zrodia hatasu, zdefiniowane w obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong
srodowiska.

4. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) dla realizacji przedsigwzig¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych,
takich jak: drogi, parkingi, stacje paliw wprowadza sie wymoég zabezpieczenia inwestycji przed
przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw, w tym pochodzacych z dziatalnosci rolniczej,
do gruntu, z wytaczeniem podczyszczonych woéd opadowych;

3) naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczegotowej,
to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnosci
urzadzen istniejacych lub budowy nowych, wszystkie dziatania zwiazane z naprawa, wzglednie z
budowa nowych urzadzen, nalezy wykonywaé na warunkach okreslonych przez administratora tych
urzadzen.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzuja przepisy
sanitarne, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.

§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: 1KDG, od 1KDL do 2KDL, od 1KDD do SKDD:

I) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drég publicznych glownych, tereny
komunikacji drog publicznych lokalnych, tereny komunikacji drog publicznych dojazdowych wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) dla poszczegélnych klas drog na rysunku planu okre$lono liniami rozgraniczajacymi szerokosci
droég od 10,0 do 150,0 m, przy czym okreslone szerokosci gwarantuja utrzymanie na calej
szerokosci drogi parametrow, ktore wynikajg z przepisow o drogach, a okreslone zostaty dla
poszczegdlnych klas, to jest:

- dla drog gtéwnych o przeznaczeniu KDG - 25,0 m,
- dla drdg lokalnych o przeznaczeniu KDL - 12,0 m,

- dla drog dojazdowych o przeznaczeniu KDD - 10,0 m, z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z
przepisami o drogach,
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b) w przylegtych do drég terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala si¢ lokalizacje nowych
budynkéw od strony drogi w obowigzujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, z
zachowaniem przepisow o drogach;

3) Zakazy:

a) nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisow o drogach, w tym m.in.: wiat, zadaszen i kioskow
lokalizowanych w miejscach przystankow komunikacji zbiorowej,

b) nowych zjazdéw z drog o przeznaczeniu KDG;
4) Dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) Sciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z obstugg zagospodarowania terenu,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdluz drog,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych
ptynacych w celu zapewnienia ich ciggtosci.

Rozdzial 9.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Dla terenow, dla ktérych w rozdziale 7 nie okreslono minimalnych szerokosci frontéw dziatek
oraz minimalnych powierzchni uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, nowo
wydzielane dziatki powstate w wyniku scalenia i podziatu winny spelia¢ wymogi minimalnych
szerokosci frontu i powierzchni odpowiednio co najmniej 10,0 m i co najmniej 500,0 m2

2. Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek winny byc
wyznaczane pod katem prostym w stosunku do granicy przylegtej do drogi publicznej, z dopuszczeniem
odstepstwa plus minus 10 stopni, warunek ten moze nie obowiazywa¢ w przypadku, gdy pozostate
podziaty dziatek potozonych przy tej samej drodze publicznej i tej samej stronie drogi sg inne i nie
podlegaja zmianom, w tym przypadku ustala si¢ zasadg tyczenia przedmiotowych granic réwnolegle do
istniejacych podzialéw wlasnosciowych.

3. W obszarze dziatki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub faczenie wystgpujacych w jej
granicach dziatek, a w stosunku do granic wewnetrznych nie muszg by¢ zachowane odlegtosci od
istniejacej i planowanej zabudowy, wynikajace z obowiazujacych przepisow zwiazanych z prawem
budowlanym.




Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 23. I. W granicach ustalonych w planie stref wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te wynikajg z przepisow prawa lub tez zostaty wprowadzone poprzez ustalenia
szczegolowe.

3. Zakaz zabudowy odnosi sig¢ do terendéw o przeznaczeniach: ZL, ZN oraz R.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 26. 1. W planie okresla si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej j.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktoérych nie wyznaczono samodzielnych
terenow.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu - dziatki lub infrastrukturze technicznej, dla
wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujgce ustalenia ogolne:

l) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog i terenow komunikacji pieszej o przeznaczeniach: KDG, KDL, KDD oraz
drogach wewnetrznych z uwzglednieniem warunkéw zarzadey drogi;

2) dopuszcza sig ich utrzymanie i realizacj¢ poza terenami o ktérych mowa w pkt.l pod warunkiem, iz
planowane trasy lub lokalizacje nie kolidujg z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy obstugi
technicznej, strefy kontrolowane o szerokosciach ustalanych przez wlasciwego dysponenta sieci, przy
czym wskazane na rysunku planu strefy nalezy traktowac orientacyjnie;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, jesli nie beda
naruszone pozostate ustalenia planu;

5) sytuowanie wszystkich nowych liniowych elementow infrastruktury technicznej wylacznie pod
ziemia;

6) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury, ich przebudowe dopuszcza sie¢ na
warunkach okreslonych przez administratorow sieci;

7) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ wyprzedzajaco lub
rownolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

8) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa
nowych elementéw infrastruktury technicznej, nalezy zachowac obowigzujace wg przepisow
odrebnych odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania, a takze zgodnie z
obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z prawem budowlanym nalezy posiada¢ aktualne warunki
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techniczne i uzgodnienia wydane przez wiascicieli lub dysponentdow poszczegolnych mediow,
dotyczace konkretnego przedsigwziecia budowlanego;

9) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sa lub wynikaja z tekstu uchwaly, sa zgodne z planem i
moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcéw oraz mozliwosciami
poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikow mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalefi planu.
3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powigzaé z ukladem zewnetrznym poprzez istniejace odcinki

infrastruktury, z dopuszczeniem powiazan nowymi odcinkami ze wzgledow technicznych lub
topograficznych.

§ 27. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sg
nastepujace:

1) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy:

2) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w formie obiektow wolnostojacych lub
wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa i remonty systemu elektroenergetycznego srednich i niskich napigé, w
dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcow, w tym oswietlenia drég;

4) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i
rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 28. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowej sa nastepujace:

1) rozbudowa systemu wodociagdw, w tym w pierwszym rzedzie zapewnienie zapotrzebowania na wodeg
dla celow bytowo- komunalnych z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociagowych;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow

zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej
skuteczne podjgcie dzialan ratunkowo-gasniczych.

§ 29. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastgpujace:
1) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie s$ciekéw do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci i urzadzen
kanalizacyjnych, odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogolnosptawnej,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki $ciekowej, gwarantujacego ochrong wod podziemnych, dla
realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektéw i budowli;

2) do czasu wybudowania systemu kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych;

3) zakaz wprowadzania Sciekow do gruntu i do wod;
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4) zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni sciekow;

5) nakaz odprowadzania sciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
rozwigzan spetniajacych wymogi przepisow ochrony srodowiska.

§ 30. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczych sg nastepujace:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto zapewni¢ nalezy z indywidualnych zrddet z zastosowaniem urzadzen i
technologii, ktore ograniczaja wielkos¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace energie elektryczna, olej, gaz, biomase
(pelety, brykiety, stome, zrgbki, drewno kawatkowe) oraz energie odnawialng;

3) nakaz zastosowania w kottowniach na paliwa stale niskoemisyjnych kottdéw, ktorych konstrukcja
spelnia kryteria standardow energetyczno-ekologicznych stawianych urzadzeniom grzewczym matej
mocy na paliwa state;

4) dopuszcza si¢ budowe zbiorczych systemow cieptowniczych realizowanych jako przedsiewziecia
inwestycyjne na obszarach gminnych.

§ 31. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sa
nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostgp do istnicjacej i rozbudowanej sieci i urzadzen
teletechnicznych i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami planu lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii
komorkowych, w tym urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych,
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w miejscach nie eksponowanych w granicach

dziatek lub na obicktach, ktére nie podlegaja ochronie ze wzgledow konserwatorskich,
krajobrazowych i przyrodniczych;

3) utrzymanie istniejacych i dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych na
dziatkach i obiektach, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu urzgdzenia takie juz sie znajdowaty;

4) zachowanie wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych zwigzanych z ich realizacja.

§ 32. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych, takich jak: telewizja
kablowa, alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje sie istniejace i dopuszcza nowe sieci,
realizowane zgodnie z obowigzujacymi normami.

§ 33. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami: dla catego obszaru objetego planem
obowiazuja przepisy zwigzane z odpadami oraz:

1) nakaz wyposazenia drog oraz terendow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane
do technologii ich wywozu i utylizacji;

2) zakaz przetwarzania, sktadowania oraz skupu ztomu i innych surowcow wtdrnych;

3) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych w
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granicach dzialek, na ktérych sa wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 34. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz
lokalizacji  obiektow tymczasowych, ktore uniemozliwityby utrzymanie zagospodarowania
dotychczasowego lub realizacje przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy:;

2) obiektéw tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i
kioski, zwiazanych z krétkoterminowymi wydarzeniami;

3) wiat oraz obiektow strozéwek na parkingach strzezonych;

4) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 35. Ustala sie stawke optat od wzrostu wartosci wszystkich nieruchomodci z tytulu uchwalenia planu
w wysokosci 30%.
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