RADA GMINY

W Boronowie

Uchwa'a nr 49/XXXI1/2009
Rady Gminy Borondw
z dnia 29 wrzesnia 2003 r.

w sprawie zmiany m’sjscowego planu zagospodarowania przestrzennegc ,GROJEC”

Na podstawic art.20 ust.1 oraz arl. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plan>waniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z pdzn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, p0z.1591
z pdzn. zm.), oraz w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Boronow nr 53/XX/08 z dnia
24.06.2008 1., na wnios2k Wajta Gminy Boronow,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniemi  Studium  uwarunkowan i Kierurik
zagospoda owania przestizennego Gminy Boronow

~ Rada Gminv Borondw uchwala, co nastgpujs:
§1
1. Uchwata nr 19/XXVIl/2006 z dnia 21 marca 2006 r. Rady Gminy Borondéw otrzymuije
brzmienie:
,,Uchwata Rady Gminy Boronéw
nr 19/XXVIl/2006 z dnia 21 marca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,GROJI'C”
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 80 poz. 717 z pdZn. zm.) oraz art. 18 usf.. pit.s
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie g ninnym (Dz.U. z r. 2001 nr 142 poz. 1591
z poZn. zm).
- uchwalasie

misjscowy plan zagospodarov/ania przestrzennegc ,,GROJEC” zwany dalej planem.

§1

Plan obsjmuje teren sofectwa Grojec w granicach okreélonych na zatgczniku graficznym.

§2

1. Integraing czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik do ninigjszej uchwaty.
sporzgdzony na ujednoliconej mapie zasadniczej w skali 1:2000

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu, o ile z zapisu w uchwale nie wynika
inaczej, sq obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu badZ roinych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy nieopisanych
w tekscie planu,
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4) oznaczenie podziatow terenow na dziatki budowiane, traktowane jako okreSlenie
zasady tych podziafow,
5) oznaczenia okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenu.
6) oznaczenie zasiegu stref ochrony konserwatorskiej oraz lokalizacji obiektow
zabytkowych i charakterystycznych oraz pomnikéw przyrody,
7) granice terenow wymagajgcych scalenia jub wspdlnych podziatéw oraz zasady
wydzielania dziatek w ich zasiggu.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, niebgdgcymi integralng czeScig planu sg:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
2 zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Boronéw o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do planu.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa wszystkie tereny w granicach okreslonych w §1.

Dla poszczegéinych terenéw objetych planem i wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
ustala sig przeznaczenie  podstawowe, a W uzasadnionych przypadkach takze

przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne.

§4

Jezeli z treéci przepisu nie wynika inaczej, uZyte w dalszych przepisach okreslenia majg dla
potrzeb niniejszego planu nastepujgce znaczenie:

1)
2)

3)

)

S)

6)
7)

8)

dach wysoki - dach o nachyleniu giéwnych potaci minimum 35°%

dach symetryczny — dach o jednakowym nachyleniu gtownych pofaci, zbiegajacych sie
w kalenicy oraz z jednakowg z obu stron wysokoscig okapu

dziatalnoéé nieuciazliwa - dziatalnosc, w wyniku ktorej stata lub okresowa ucigzliwosc
pod wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie
wykracza poza granice dziatki (lub zespofu dziatek) na ktorej (ktérych) jest prowadzona,
niezaleznie od utrzymania norm okreslonych przepisami szczegolnymi,

dziafalno$é uciazliwa — dziatalnosc¢ nie spefniajgca warunkow okreslonych w p.3),
a w kazdym wypadku: warsztaty blacharskie, Slusarskie, lakiernicze, stolarskie,
rymarskie, przerobu tworzyw sztucznych, naprawy samochodow, warsztaty postugujgce
sie pitami mechanicznymi lub innymi narzedziami o poréwnywalnym poziomie hatasu,
punkty skupu zwierzat, ubojnie | zaktady przerobu miesa, punkty skupu, segregacji
i przerobu surowcow widmych oraz inne zakfady o zblizonym charakterze,

dziatka budowlana - nieruchomo$é gruntowa ktorej wielko$c, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej lub dojazdu oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow ;

frontowa czes¢é dziatki — cze$c dziatki przylegajaca do ulicy obstugujacej lub dojazdu,
gatunki rodzime - gatunki drzew i krzewdw rodzime i dawno aklimatyzowane,
stosowane tradycyjnie na terenie gminy do nasadzen poza lasami (w szczegdlnosci lipa

drobno- i szerokolistna, dab szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, robinia
biata, gtog, klon jawor i zwyczajny)

istniejace  (zainwestowanie, wjazdy, uzbrojenie) — obiekty [ elementy
zagospodarowania terenu istniejgce oraz bedgce w trakcie realizacji w momencie wejscia
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planu w Zycie lub posiadajgce w tym dniu wazng decyzje o pozwoleniu na budowe, albo
uprawomocnione zgtoszenie o realizacji;

9) linia rozgraniczajaca sciéle okreslona - [inia rozgraniczajaca wyznaczona w oparciu
o jednoznacznie okreslone elementy uksztaltowania lub zagospodarowania terenu oraz
nie budzgce watpliwosci granice wilasnosci, nie podlegajgca usci$laniu w procesie
Jokalizowania zainwestowania,

10) linia rozgraniczajaca orientacyjna — linia rozgraniczajaca nie oparta na elementach

okreslonych w p.10, podlegajgca uscisleniu w procesie lokalizowania inwestycji lub
okreélania granicy scalenia, z zachowaniem zasad okreslonych w planie;
11) linia zabudowy druga —  obiekty zlokalizowane na dziatkach w gfebi terenu

budowlanego, pozbawionych bezposredniego dostepu do drogi obstugujgcej dany teren;

12) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia jednoznacznie okreslona w tresci uchwaty lub
wyznaczona na rysunku planu, ktérej projektowany obrys budynku nie moze przekroczyc,

13) linia zabudowy obowigzujaca — linia okreslona jw., do ktorej musi by¢ stycznd,
z zachowaniem przepiséw dotyczacych sytuowania budynkéw oraz ewentualnej
tolerancji zapisanej w planie zasadnicza czg$c frontowef elewacji budynku, a w wypadku
Jokalizacji uko$nej — najbardziej wysunigty —naroznik zasadniczego  obrysu
projektowanego budynku;

14) linia zabudowy pierwsza — obiekty na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy
drodze obstugujgcej dany teren;

15) niezbedna liczba miejsc parkingowych - liczba miejsc parkingowych dla przewidziane/
na danym terenie dziafalnosci, wynikajgca z normatywu, programu inwestycji lub
wyliczona w inny sposch pomniejszona o liczbg stanowisk mozliwych do usytuowania na
odcinku pasa ulicznego przylegajacego do terenu prowadzenia dziatalnosci;

16) plan - ustalenia niniejszego planu;

17) poziom okapu — linia przeciecia zewngtrznej ptaszczyzny dachu z przediuzeniem lica
zewnetrznej $ciany budynku.

18) przepisy odrebne — ustawy inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

19) przeznaczenie terenu (bez blizszego okreslenia) - przeznaczenie podstawowe;

20) przeznaczenie terenu dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe
wystepujace za zgodg Ilub na wniosek wfasciciela gruntu, w dowolnej proporcji
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym lub jako jedyne, z uwzglednieriiem
warunkdw okreslonych w ninigjszej uchwale;

21) przeznaczenie terenu podstawowe - przeznaczenie, kiore powinno wystepowac jako
jedyne na danym terenie lub ktore powinno przewazacé | ktéremu winny byc
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako uzupetniajgce;

22) przeznaczenie terenu uzupetniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore je
uzupeinia badz wzbogaca, z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w niniejszej
uchwale, dia ktérego zajete jest nie wiecej niz 30% terenu w liniach rozgraniczajacych lub
30% realizowanej na nim kubatury. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej —
poszczegdine dziatki w granicach terenu mogg by¢ w cafodci wykorzystane zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym jako uzupeiniajace, pod warunkiem zachowanhia
okreslonej powyZej proporcji dla catosci terenu;

23) rysunek planu - rysunek na ujednoliconej mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik do
niniejszej uchwaty;
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24) teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

25) teren biologicznie czynny — teren pokryty roslinnosciq wszelkiego rodzaju badZ pod
wodami o charakterze ozdobnym lub wykorzystywanymi do hodowli.

26) uchwata (bez podania numeru i daty) - niniejsza uchwata Rady Gminy Boronow,

27) uktad kalenicowy - usytuowanie budynkéw kalenicq gtownych pofaci dachu rownolegle
do osi obstugujgcej dany teren drogi (lub dojazdu),

28) uktad szczytowy - usytuowanie budynkéw kalenicg gtéwnych potaci dachu prostopadle
do osi obstugujgcej dany teren drogi lub dojazdu

29) urzadzenia towarzyszace — sieci i urzadzenia techniczne, drogi i parkingi oraz obizkly
pomocnicze warunkujace prawidfowe funkcjonowanie obiektéw podstawowych;

30) ustugi — administracja, ustugi finansowe, ustugi bytowe, usfugi ochrony zdrcwia, kultury—
w tym obiekty kultu religiinego, hande! detaliczny w obiektach o pow. do 2 000 m’,
gastronomia, nieucigzliwe rzemiosto ustugowe, oraz inne ustugi stuzgce bezposrednn,j
codziennej lub okresowej obsfudze mieszkancow,

31) wjazdy bramowe — wjazd na droge bezposrednio z zainwestowanej dziatki it z dojazdu
do dziafek potozonych w drugiej linii zabudowy;

32) wiasciciel gruntu — osoba fizyczna lub prawna albo jednostka nie posiadajgca
osobowoséci prawnej, posiadajgca prawo wfasno$ci lub wieczystego uZytkowania
w odniesieniu do rozpatrywaneqo terenu,

33) wymiana kubatury - realizacja nowego obiektu w miejsce rozebranego obiektu o takiej
samej funkcji, takze w innym miejscu dziatki niz rozebrany

ROZDZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Inzynieria i komunikacja
§5

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis szczegotowy nie stanowi

inaczej, moze zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzupetniajace :

1) zielen urzgdzona

2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe, Sciezki rowerowe i piesze)

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej stuzace bezposredniej obstudze zainwestcwania,
realizowane w formie sieci bgdZ obiektéw wolnostojacych, wbudowanych albo
podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane

§6
W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna zabudowy na calym terenie bezposSrednio lub poprzez dojazdy
z ulic KDL i KDD istniejgcych i projektowanych,

2) w granicach istniejgcego zainwestowania bezposrednia obstuga zabudowy (wjazdy
bramowe) takze z przyleglych odcinkow drog wojewddzkich (ulic KDZ)

3) poza terenem istniejgcego zainwestowania:
a) zakaz tworzenia nowych wjazdow bramowych na drogi wojewodzkie
b) wymdg likwidacji istniejacych wjazdéw bramowych na drogi wojewddzkie z chwilg

powstania mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi lokalnef



§7

1. W granicach terendéw mieszkaniowych obowigzuje wymdg zapewnienia 100 % potrzeb
garazowych lub parkingowych wiasciciela terenu w granicach dziatki budowlanej

2. W granicach terenéw przeznaczonych na cele inne niz budownictwo mieszkaniowe
obowigzuje wymog zapewnienia niezbednej liczby miejsc parkingowych, chyba Zze
w odlegfosci do 150 m istnieje lub przewidziana jest w planie odpowiednia liczba
ogdinodostepnych migjsc parkingowych.

§8

1. W zakresie zaopatrzenia w media | usuwania nieczystosci z terenow w granicach planu
ustala sie:

1) doprowadzenie wody z istniejgcej sieci wodociggowej

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych gospodarczo-bytowych po v.ykonaniu kanaow
sanitarnych, do lokalnej oczyszczalni; wyklucza sie stosowanie oczyszcezalni

- przydomowych

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnef dopuszcza sie tymczasowe
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiorikach bezodpfywowych, okresowo
oproznianych i wywozonych na oczyszczalnie Sciekow

4) odprowadzenie wod deszczowych

a) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustug i zieleni zorganizowanej —
w miare mozliwosci powierzchniowo, w granicach terenu; nadmiar wod — za
posrednictwem rowéw otwartych lub kanalizacji deszczowej do Liswarty Iub jej
doplywow naturalnych i rowow;

b) z drog i placéw, — za posrednictwem rowow otwartych lub kanalizacji deszczowef
do Liswarty lub jej doplywow naturalnych i rowow;

c) z terenéw zainwestowania innego niz wymienione pod lit. a), po podczyszczenit
zgodnie z przepisami odrebnymi — za poSrednictwemn rowow otwartych [ub
kanalizacji deszczowej do Liswarty lub jej doplywow naturalnych i rowow

5) zasifanie w energie elektryczng z sieci przesytowych roznych dostawcow, za
posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) nowe odcinki sieci SN i NN na terenach przewidzianych w planie pod zabudowe
-_ wszelkiego rodzaju i pod zielen o charakterze parkowym oraz przytacza na tych
terenach - wyfacznie kablowe,
b) odcinki modernizowane istniejgcej sieci napowietrznej NN w granicach terenow
okreslonych w lit. a) wymieniane na kablowg (wymaog)
c) lokalizacia  adaptowanych oraz rejon  lokalizacji  nowych  stacji
transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu
6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzystaniem Zrodet ekologicznych;,
2. W granicach terendw zainwestowanych wszystkie niezbedne sieci uzbrojenia naleZy
lokalizowac w pasie drogowym
3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic mogg byc lokalizowane:
1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemoZzliwig uzyskanie wymaganych
spadkow w granicach pasa drogowego
2) sieci, ktorych réwnolegte utozenie w szeroko$ci ulicy jest niemozliwe przy
zachowaniu przepisow dotyczgcych ich wzajemnej odlegfosci
3) inne sieci, w szczegodlnosci jezeli spodziewany koszt ich realizacji w pasie drogowym
bedzie znaczgco wyZszy niz poza nim.
4. Jezeli plan nie wprowadza wymogéw zaostrzonych — lokalizacja obiektow wzgledem sieci
i urzgdzen infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi.



5. Przy przejsciu sieciq uztrojenia pod ciekiem nalezy zastosowac sig do wymogow
administratora cieku.

6. Uzbrojenie we wszystkie media terenéw w drugiej linii zabudowy, przy dojazdach
niebedacych drogq publiczng, niezaleznie od odleglosci od sieci zbiorczych traktuje sie
jako  wykonanie  indywidualnych — przylaczy, — spoczywajace  na wtascicielach
poszczegdinych dziatek lub ich wspdlnotach.

§9
Ochrona débr kultury

Obiekty chronione

Ochronie przewidzianej w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony dobr kultury
podiegajg nizej wymienione obiekty zabytkowe, znajdujace sie w ewidencfi delegetury
Slaskiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Czestochowie i w ewidcncfi
gminnej.

1. budynek pofolwarczny (czworak?), murowany, ok. pof. XIX w.
2. szkota (bud. dydaktyczno-mieszkalny, obiekty gospodarcze), murowane, ok. 1900

Zasady ochrony:

1. Obowigzuje konserwacja obiektu z zachowaniem charakterystycznego detalu
architektonicznego, w tym usytuowania i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych.

2 W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza sig adaptacje obiektu z zachowaniem
charakterystycznych elementow uksztattowania i wystroju — w uzgodnieniu z organem
wtasciwym w sprawach ochrony zabytkow.

3. W wypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym zifym stanem technicznym
obiektu dopuszcza sie rozbiérke obiektu za zgodg organu jw.

4. W sytuacjach opisanych w p. 2-3 przebudowe, przeniesienie Iub rozbiérke nalezy
poprzedzi¢ wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacji fotograficznej.

§ 10

Ochrona krajobrazu i Srodowiska naturalnego

Korytarz ekologiczny doliny Liswarty z dopfywami.

Obowigzuja zasady okresione w ustaleniach dla poszczegdinych terenow. W szczegdlnosci
obowigzujgq zakazy:

1) wprowadzania zainwestowania, oprécz odcinkow sieci inzynieryjnych, wraz z obiektami,
ktorych lokalizacja wynika z wymogdw technicznych oraz obiektow zwiazanych z obsfugg
turystyki.

2) zalesiania w bezposrednim sgsiedztwie koryta rzeki. Zakaz nie dotyczy naturalnych
odnowieri oraz zadrzewieri w formie ciagéw przybrzeznych a takze zalesien w formach
nawigzujgcych do naturalnych tegow i olsow.

3) lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie doliny obiektow i funkeji ucigzliwych,
w szczegdlnosci mogacych wplyngé na zanieczyszczenie wod powierzchniowych.




Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gorna Liswartg”.

Caly teren objety planem znajduje sie w granicach parku krajobrazowego. W granicach planu
obowigzuje zakaz

1) likwidowania, zasypywania i przeksztafcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiey;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych | nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub  zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

ROZDZIiAt 2. USTALENIA SZCZEGOLOWE

-A

§ 11

Ustala sie, w granicach okreSlonych na rysunku planu tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej R.

Jako uzytkowanie dopuszczalne w granicach terendw okreslonych w ust.1 ustala sie
lokalizacje niezbednych urzgdzeri technicznych | sieci uzbrojenia dla obstugi
sgsiadujgcych terenow zainwestowanych, sieci tranzytowych oraz urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz drég niezbednych z punktu widzenia gospodarki rolnej.

Na terenach okreSlonych w ust1, z zastrzezeniem ust.2, nie dopuszcza sie
Jakiegokolwiek zainwestowania, jakiejkolwiek zabudowy.

W granicach terenu objetego oznaczonymi na rysunku planu strefami obserwacji
archeologicznej obowigzuje wymog prowadzenia zadrzewien oraz wszelkich prac
naruszajgcych strukture gruntu, poza normalnymi pracami polowymi, pod nadzorem
archeologicznym, po uprzednim powiadomieniu, z wyprzedzeniem okreslonym
w odrebnych przepisach, organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow.

§12

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnef R1,

Jako przeznaczenie dopuszczalne okre$la sie odtworzenie stawdw zgodnie z gminnym
programem matej retencji

Na terenach okre$lonych w ust.1, nie dopuszcza sie jakiegokolwiek zainwestowania,
wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu, oraz nowych zadrzewiert do czasu
opracowania projektu odtworzenia stawu, badZ jednoznacznego odstapienia od jego
realizacji, wynikajgcego z uchwalonego gminnego programu matej retenciji.

§13

Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku planu tereny ochrony ekologicznej ZN,
z przeznaczeniem na wody stojgce w postaci oczek wodnych z towarzyszgcq zielenia
nieurzadzona.

W granicach terenow okreslonych w ust. 1 zakazuje sie likwidacji zieleni, zasypywania
zbiornikow wodnych oraz wprowadzania intensywnych form wykorzystania rolniczego.



Do uzupetniania zadrzewien i zakrzewiei dopuszcza sie gatunki wystepujgce naturalnie
oraz ich wyselekcjonowane odmiany.

Jako akcenty krajobrazowe dopuszcza sig pojedyncze drzewa oraz grupy krzewow
innych gatunkow niz wymienione w ust.3.

§13a

Ustala sie tereny wodd otwartych WS z przeznaczeniem na stawy istniejgce  wraz
7 infrastrukturg i towarzyszacymi obiektami stuzacymi gospodarce wodnej lub rybackie),
lub rekreacji

)

§14

Ustala sie tereny ZL — lasow istnigjacych oraz teretiow przewidzianych do zalesieiiia
w obowigzujgcych planach urzgdzenia lasu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresia sig inne rodzaje wykorzystania zwigzane
z gospodarka lesng oraz obiekty i urzadzenia obstugi turystyki i rekreacji nie powodujgce
koniecznoséci wytgczania terenu z uzytkowania lesnego.

§15
Ustala sie teren ZL1 z podstawowym przeznaczeniem na poszerzenie zalesien.

Jako przeznaczenie dopuszczalne terenéw ZL1 okresla sig wykorzystanie zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bez
prawa zainwestowania.

§ 16

Ustala sie, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym, tereny zabudowy
mieszkaniowej 1-2MN, 15MN oraz 27-32MN z podstawowym przeznaczeniem: na
zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnoéci, w postaci domow wolnostojgcych, na
dziatkach dotychczasowych oraz powstalych w wyniku podzialow dokonywanych
indywidualnie, z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 5-6.

Jako przeznaczenie uzupefniajace na terenach okreslonych w ust.1 ustala sie szeroko
rozumiane ustugi nieticigzliwe.

W granicach terenéw okreslonych w ust.1 zakazuje sig lokalizacji funkcji i obisktow :
1) wymagajacych systematycznej obstugi cigzkim (powyzej 3,5 t) taborem,
2) powodujgcych zapotrzebowanie na media w wielkoSci przekraczajacej mozliwosc
zaspokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy wyfacznie mieszkaniowey,
3) wytwarzajgcych $cieki wymagajace podczyszczania przed odprowadzeniem do
kanalizacji komunalney.
4) w stosunku do kiorych jest lub moze by¢ wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na Srodowisko

Nieprzekraczalng linie zabudowy okreSla sie na 80 m od krawedzi jezdni ulicy
obstugujacej
Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy zachowac nastgpujgce zasady:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?

2) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 20,0 m

3) usytuowanie dziatki dfuzszym bokiem prostopadle do ulicy obstugujgcej
Obowigzuje pozostawienie jako terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki.




10.

9.

170.

Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow gospodarczych oraz pomocniczych od strony
ulicy obsfugujgcey.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w granicach terenow okreslonych w ust.1
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i innych przepisow szczegolnych.

Dla obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw okre$lonych w ust.1 ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

/) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obiekiu w  pierwszej inii zabudowy
i pozostafych obiektéw o podstawowej funkcji — do dwu kondygnacji plus
kondygnacja w obrysie dachu, nie wiecej jednak niz 7,0 m do poziomu okanu od
Sredniego poziomu terenu, ,

2) wysoko$¢ obiektéw towarzyszgcych — 1 kondygnacja.

3) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy symetryczne - dwuspadowe
czterospadowe lub naczétkowe, o nachyleniu gldwnych pofaci w granicach
35-45°

4) (uchyloriy).

Zacpatrzenie w media i odprowadzenie $ciekow oraz zasady obstugi komunikacyjnej
lckelizacji uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

§17

Ustala sie, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym. tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej 3-14 MNR, z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, w postaci domow wolnostojgcych lub blizniaczych,
na dziatkach dotychczasowych oraz powstalych w wyniku podziatow dokonywanych
indywidualnie. z zachowaniem zasad okreslonych w ust.14-15.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenie. o ktorym mowa w ust 1 ustala sie szeroko
rozumiane ustugi nieucigzliwe oraz nieucigzliwe rzemiosfo produkcyjne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw MNR okre$la sie zabudowe zagrodowa,

W granicach terenéw MNR zakazuje sie lokalizacji funkcji i obiektow :

1) powodujacych zapotrzebowanie na media w wielkosci przekraczajacej mozliwos¢
zaspokojenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy wyfacznie mieszkaniowey,

2) wytwarzajgcych $cieki wymagajgce podczyszczania przed vdprowadzeniem do
kanalizacji komunalnej. .

3) w stosunku do ktorych jest lub moze byc wymagane opracowanie raportu w sprawie
oddziatywania na $rodowisko z wyjatkiem uzbrojenia terenu.

Obowigzujaca linie zabudowy okresla sie zgodnie z rysunkiem planu, z tolerancjg £ 0,5 i

Jezeli linia zabudowy nie jest okre$lona na rysunku planu okresla sig jg na 8,0 m od
krawedzi jezdni ulic KDL i ulic KDD, jako nieprzekraczaing,

Na pojedynczych parcelach o szerokosci mniejszej niz 16,0 m, zlokalizowanych
pomiedzy parcelami zabudowanymi, dopuszcza sig sytuowanie budynkdw w granicy
dziatki, a przy szeroko$ci mniejszej niz 13,0 m — na cafej szerokosci dziafki, jezeli nie
narusza to przepisow dotyczacych usytuowania budynkow.

Jezeli na istniejgcej dziafce nie jest mozliwe usytuowanie budynku w linii zabudowy
okreslonej w ust. 5-6 zgodnie z przepisami dotyczgcymi usytuowania budynkow -
dopuszcza sie lokalizacje w glebi dziatki, w minimalnej odlegfo$ci zapewniajgcej
zgodnos¢ z przepisami.

Obowigzuje pozostawienie min. 50% pow. dziafki jako terenu biologicznie czynnego,
a w wypadku dziatek z zabudowa zagrodowg — 20%

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow produkcyjnych, gospodarczych oraz
pomocniczych od strony ulicy obsfugujgcej, z wyjatkiem dziatek o gtebokosci mniejszef



niz ich szeroko$c, lub jezeli pozostanie miefsce na zlokalizowanie w pierwszej linii
zgodnie z obowigzujacymi zasadami budynku mieszkalnego o wymiarach 11x11 m.

11. Pozostate zasady sytuowania budynkdw w granicach terenu MNR zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i innych przepiséw Szczegolnych.

12. Dia obiektéw lokalizowanych w granicach terenéw MNR, z zastrzezeniem ust. 1 3, ustala
sig nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokosc budynku  mieszkalnego i pozostafych  obiektéw
O podstawowej funkcji w pierwszej linii zabudowy - do dwu kondygnacji plus
kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 7,0 m do poziomu okapu od
sredniego poziomu terenu, ,
2) wysokosc obiektow towarzyszgcych - 1 kondygnacya.
3) dachy obiektow w pierwszej linii zabudowy symetryczne - dwuspadowe,
czterospadowe lub naczdlkowe, o nachyleniu gfownych pofaci w granicach 35 - 45°
4) (uchylony)
13. Dla zabudowy zagrodowsj ustala sie dodatkowo nastepujace wyrnogi:
1) z dziafek istniejacych z zabudowq zagrodowa nie mozna wydzielic nowe; dziatki
jezeli pozostata po podziale dziatka zagrodowa bedzie mniejsza niz 2000 m?
a szerokosc frontu tej dziatki mniejsza niz 20,0 m
2) budynek mieszkalny nalezy lokalizowacé we frontowej czescr dziatki
3) dopuszczalna catkowita Wysokosc obiektéw innych niz mieszkalne — 10,0 m
4) ogranicza sig dopuszczaing wielko$¢ hodowli do 20 DJP w granicach jednej dziafki
siedliskowej potoZzonej w granicach MNR.
14. Przy wydzielaniu dziatek budowlanych nalezy zachowaéd, z zastrzezeniem ust 15
nastepujace zasady:
1) szeroko§¢ dziatki nie mniejsza niz 20.0 m
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800m2
3) usytuowanie dziatki dtuzszym bokiem moziiwie prostopadie do ulicy obstugujgcej
15. W uzasadnionych istniejgcymi podziatami sytuacjach dopuszcza sie odstepstwo od
zasad okreslonych w ust.9 14, pod warunkiem ze réwnoczesnie:
1) na dziafce o pow. ponizej 800 m2 powierzchnia zajeta przez budynki, budowle
I powierzchnie utwardzone nie przekroczy tacznie 400 m2
2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w granicach dziatki nie mniej niz 200m?
3) usytuowanie istniejgcych na sasiednich dziatkach obiektéw umozliwia zlokalizowanie
w obowigzujgcej linii zabudowy budynku o szerokosci frontu co najmniej 10,0 m.
16. Do obiektéw przebudowywanych punkty 1-13 stosuje sie odpowiednio
17. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng, i odprowadzenie Sciekow i wéd opadowych
oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia zgodnie z § 6-8.
18. W granicach terendw okreslonych w ust.1 obowigzuje wymog zachowania i adaptacji
oznaczonych obiektéw zabytkowych - wymogi w zakresie ochrony obiektéw zgodnie
z§09.

§18
1. Ustala sig teren 16U, z przeznaczeniem na ustugi, w tym zwigzane z obstuga komunikacji

2. W granicach terenu zakazuje sie lokalizacji funkcji i obiektéw :

1) powodujacych zapotrzebowanie na media w wielkosci przekraczajgcej mozliwosé
zaspokofenia z sieci obliczonej jak dla zabudowy wytacznie mieszkaniowey,

2)  wytwarzajgcych $cieki wymagajgce podczyszczania przed odprowadzeniem do
kanalizacji komunalnej.

3) w stosunku do ktorych jest lub moze byé wymagane opracowanie raportu w
sprawie oddziafywania na Srodowisko Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.
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3. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDL

4 Dopuszczalna wysokosS¢ obiektow — 1 kondygnacja, nie wiecef niz 4,0 m do okapu od

10.

Sredniego naturalnego poziomu terenu, plus kondygnacja w obrysie dachu

Dachy symefryczne - dwuspadowe, czterospadowe lub rnaczdtkowe, o nachyleniu
giownych pofaci w granicach 35 - 45°

§19

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 17K przeznac.ony na
przepompownie sciekow ze zbiornikami.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okreSla sie lokalizacje innych obiektow i sieci
uzbrojenia.

§ 20
Ustala sie w granicach okre$lonych na zalgczniku greficznym teren 18RM,
Z podstawowym przeznaczeniem na tworzenie nowych siedlisk dia gospodarstw rolnych
0 powierzchni uzytkow rolnych przekraczajocej 10 ha fub siedlisk przei.cszonych
z terenow MN i MNR

Jako przeznaczenie uzupeiniajgce na terenie. o ktorym mowa w ust 1 ustala sie
nieucigzliwe przetworstwo produktow rolnych oraz nieucigzliwe rzemiosto produkcyjne
i ustugi zwigzane z produkcjg rolnicza.

Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie na 8,0 m od krawedzi jezdni ulic KDL i KDD.
Obowigzuje pozostawienie min. 20% pow. dziafki jako terenu biologicznie czynnego.

Pozostate zasady sytuowania budynkéw w granicach terenu RM zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i przepisow odrebnych.

Dla obiektow lokalizowanych w granicach terenow RM, ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalna wysokoS¢ zabudowy - do dwu kondygnacji plus kondygnacja w
kubaturze dachu, nie wiecej jednak niz 7,0 m do poziomu okapu od Sredniego
poziomu terenu, ,

2) dachy obiektéw w pierwszej linii zabudowy symetryczne - dwuspadowe,
czterospadowe lub naczotkowe, o nachyleniu gfownych pofaci w granicach 35 - 45°

3) (uchylony);

4) nieprzekraczalna catkowita wysokosS¢ obiektow innych niz budynki mieszkalne —
10,0 m

Zaopatrzenie w wode i energie elekiryczng, i odprowadzenie Sciekow | wod opadowych

oraz zasady obstugi komunikacyjnej i lokalizacji uzbrojenia zgodnie z § 6-8.

Na dziatkach zlokalizowanych pomiedzy zespotami zabudowy mieszkaniowef (MN) lub
mieszanej (MNR) ogranicza sie wielkosc hodowli do 20 DJP

Przy wydzielaniu dziafek siedliskowych, z zastrzezeniem ust.10 nalezy zachowac
nastepujgce zasady:

1) szerokosc frontu dziafki nie mnigejsza niz 25,0 m

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 2000m2

3) usytuowanie dziatki dfuzszym bokiem w przyblizeniu prostopadle do ulicy

obstugujgcej

W uzasadnionych istnhiejacymi podziatami sytuacjach dopuszcza sie odstepstwo od
zasad okreslonych w ust.9 , pod warunkiem Zze:

1) powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 1500 m2
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2) jako teren biologicznie czynny pozostanie w granicach dziatki nie mniej niz 400m2

3) usytuowanie istniejgcych na  sgsiednich dziatkach  obiektow  umozliwia
zlokalizowanie w obowigzujgcej linii zabudowy budynk. o szerokosci frontu nie
mniejszej niz 10,0 m.

§ 21
Ustala sie w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym teren 25US,
z podstawowym przeznaczeniem na urzadzenia i obiekty obstugi rekreacji,
z nastepujgcymi wymogami:
1) dopuszczaina wysokoscé obiektow, z zastrzezeniem p.3 — jedna kondygnacja i 4,0 m
od naturainego poziomu terenu do okapu, plus kondygnacja w kubaturze dachu.
2) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci w granicach 40-45°.
3) w wypadku adaptacji przenoszonych obiektow zabytkowych lub stanowigcych
przyktady budownictwa regionalnego oraz obiektow realizowanych jako ich
uzupelriienie nie ohowigzuja wymogi okreslone wp. 112

§ 22

Ustala sie tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem 26XDs,
z przeznaczeniem na plac manewrowy i postojowy autobusow.

-~

§23

. Ustala sie tereny drég KDD, w przebiegach okreélonych na rysunku planu, obejmujgce

istniejgce i projektowane odcinki drég gminnych, z podstawowym przeznaczeniem na
obsfuge komunikacji lokalnej.

. Szeroko$¢ docelowego pasa drogowego drég KDD w liniach rozgraniczajgcych na

terenach poza istniejacymi lasami ustala sie na 15 m, na terenach lesnych zgodnie ze
stanem istniejgcym.

. Jezeli z planu nie wynika inaczej — minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od krawedzi

jezdni poza terenami zwartego zainwestowania wynosi 10,0 m.

. Realizacja drogi oznaczonej 1/1akKDD musi by¢ poprzedzona wyborem wariantu

i uregulowaniem stanu prawnego. Tereny rezerwowane na wariant, Ktory nie zostanie
wybrany otrzymujg status terenéw rolnych (R).

§ 24

. Ustala sie tereny ulic KDL, z podstawowym przeznaczeniem na obstuge komunikacyjna

zabudowy, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

. Szeroko$¢ ulic KDL ustala sie na 10,0-12,0 m w liniach rozgraniczajgcych, w tym szer.

jezdni 5,0-6,0 m w zaleznosci od istnigjacych warunkow.

W granicach drog na odcinkach obsfugujacych zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust.3
nalezy zlokalizowac wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§25

Ustala sig tereny ulic KDD, z podstawowym przeznaczeniem na obsfuge komunikacyjng
zabudowy, w granicach okreslonych na zafgczniku graficznym.




2. 5zerckosc ulic KDD ustala sig na 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, w tym szer. jezdni
5,0 m. Na odcinkach modernizowanych dopuszcza sie mniejszg szerokosé ulicy i jezdni,
stosownie do istrniejgcych warunkow.

3. W granicach drég na odcinkach obsfugujacych zabudowe, z zastrzezeniem § 8 ust 3,
nalezy zlokalizowac wszystkie niezbedne sieci komunalne.

§26

1. Ustala sig tereny dojazdow KDd z podstawowym przeznaczeniem na obstuge terendw
rekreacji, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

2. SzerokoS¢ dojazdow okresla sig na nie mniej niz 6,0 m, w tym jezdnia — jezeli
wyodrebniona — nie mniej niz 4,0 m

§ 2€a

1. Ustala sie teren uZytkéw rolnych w postaci pasa wolnego od zabudowy szerokosci 15 m
vo obu stronach osi projekiowanego ropceiggu o orientacyjnym przebiegu nariesionym
na rysunku planu.

2. W granicach strefy dopuszcza sie wykorzystanie rolnicze teranu, z wykluczeniem
zadrzewien w odleglosci do 5 m od osi rurociggu.

3. W granicach strefy wyklucza sie jakiekolwiek zainwestowanie w odleglosci 6 m od osi
rurociggu, z wyfgczeniem przecinajgcych strefe drég i lokalnych sieci infrastruktury,
z zachowaniem odlegtosci okreslonych w odrebnych przepisach.

NOZDZIAL 3 - USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§27

Jezeli z zapisu planu nie wynika inaczej, tereny dla ktdrych plan przewiduje przeznaczenie
odmienne od aktualnego moga by¢ uzytkowane w dotychczascwy sposdb, do czasu
faktycznego zajecia pod funkcje przewidziane planem.

§ 28
Zgodnie z art. 10 usi. 3 j art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
Jjednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenow zachowujgcych podstawowe przeznaczenie ustalone w miejscowym planie
ogolnym  zagospodarowania przestrzennego gminy Borondw, ktéry przestat
obowigzywac z dniem 01.01.2004 r. oraz dla terenéw komunalnyzh - 0%

2) dla pozostafych terenow, - 30%
§ 29-30 pominiete”

2. Zatgcznik graficzny do uchwaty Rady Gminy Borondw nr 19/XXVI11/2006 z dnia 21 marca
2006 r otrzymuje postac okreslong w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 2

Zatgcznikiem do niniejszej uchwaty, niebedacym integralng czesécig planu jest zatacznik nr 2
— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmian,

§3

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Borondw.

2. Wojt Gminy Borondw zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich
informaciji,
2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§4

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona nin. uchwatg
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

¢
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